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1. BELVAROS

TerUleti hatarai

Nyugaton a Vitkovics Mihdly utca, a Tundér park, a Barkdczy utca, a Dedk Ferenc utca, délen a
Hadnagy utca, keleten a Gdardonyi, Bastya, Mekcsey és Kertész utcdk, északon a Malom utca, a
Tetemvdr utca és a Vécsey utca hatdrolja.

Lakossaga: 6336 f& (2001-es adat)
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Torténelme, kialakulasa

Eger belvdrosi terllete a kdkorszak 6ta lakott, a korai kdzépkorban német, avar és szldv térzsek
éltek itt. A magyarok a 10. szdzadban foglaltdk el a terlletet, ahol Szent Istvdn pUspokséget
alapitott. Az elsd, mdra elpusztult székesegyhdz a Vdrhegyen épillt, mely a kéré épuilt
lakéhdzakkal egyUtt alkotta a vdros térténelmi magjat. Ettél kezdve a telepUlés, mint pUspoki
székhely mdr a korai kdézépkortdl jelentds helyet foglalt el a magyar varosok sordban. A kdérnyék
természeti adofttsdgai, az Alféld és a hegyvidék taldlkozdsa kUldnbozd orszdgrészek kdzoti
gazdasdgi és kulturdlis kapcsolat |étesitését tette lehetdvé.

A tatdrok felégették a vdrost, elvonuldsuk utdn azonban hamarosan megindult az élet. Az egri
pUspok V. Béla kirdlytdl kévdar épitésére kapott engedélyt. A csaknem teljesen elpusztult varos igy
feltdmadt és a XIV-XV. szdzadban elérte kdzépkori fejlédésének csucspontjdt. Ebben az
id&szakban a vdaros széléig terjeszkedd erdbket nagyrészt kiirtottdk, s helylUkre sz816t telepitettek.
A telepUlésen egyre tdbb polgdri hdz épllt. Kialakultak a varba és az északi bdnyavdarosok felé
vezetd Utvonalak, a régi vizfolydst kdvetd belvdrosi, ma is kanyargds mellékutcdk. A kildonbdzd
kornyékbeli telepUlések, példdaul Almagyar, Czigléd &sszeépultek Egerrel. Hunyadi Mdatyds kirdly
uralkoddsa alatt, mikor a reneszdnsz kultira elterjedt Magyarorszdgon, Eger pUspdkei nagy
épitkezésekbe kezdtek. Bekensloer Janos pUspdk épitette &t gdtikus stilusban a varbeli pUspoki
palotdt.

Az 1526-ban bekdvetkezett mohdcsi vész utdn, a kettds kirdlysdg idején a vdros szinte évente
cserélt gazddt, majd Eger vdrosdnak a térokdkkel is fel kellett vennie a harcot. Ez a tény
kbvetelte meg a vdar megerésitését. 1552 &szén Dobd Istvdn vdarkapitdnynak és maroknyi
hadinépének sikerUlt megvédeni a vdrat, sét ez dltal Eszak-Magyarorszdgot is a terjeszkedd Térdk
Birodalomtdl. Az ostrom utdn szUkségessé valt a var teljes atépitése. 1553 és az 1596 kdzoti
években kivdld olasz hadmérnodkdk tervei alapjdn végbement a belsé és a kilsé var Ujjcépitése.
1596-ban a sokkal nagyobb ellen Nydry vdarkapitdny hatnapos ostrom utdn feladta a vérat. A
térok hodoltsag idészakdban Eger egy tébb szandzsdkot magdba foglald térdk tartomdny
székhelye lett.

A torok kilzése utdn a felszabaditott varost a csdszdri kormdnyzat 1688-ban szabad kirdlyi
varossd nyilvanitotta. Megkezdddoétt az épitkezések kora a mai Belvaros teriletén. A meglévé
kozépkori vdrosszerkezetre felépilt barokk kisvaros ekkor nyerte el mdig meghatarozé
hangulatét. Ekkor épiltek a véros barokk és copf stilusy épUleti, kdztUk a Bazilika, az Erseki Palota,
a Megyehdza, a Liceum (ma az Eszterhdzy Kdroly Féiskola épUlete), a Minorita templom, a
Kispréposti Palota, a Nagypréposti Palota (ma Megyei Kényvtdr), a Varmegyehdza, benne
Fazola Henrik két gyodnyord kovdcsoltvas kapujaval, és a szerb (rdc) templom. A kordbbi
mecsetekbdl is keresztény templom lett. A lakossdg szdma ugrdsszerlen megndvekedett. Mig
1688-ban csak 1200 f6 volt, addig 1787-ben mdr tdbb mint 17000 f6. Ekkor Eger élekszdmdt
tekintve az orszag hatodik legnépesebb varosa volt.

A 19. szdzad katasztrofdkkal indult: 1800-ban a belvdros fele tlzvészben pusztult el, 1801-ben
pedig a var déli fala omlott le, megrongdiva tébb lakdhdzat. Eger 1804-ben lett érseki székhely.
Az egri Bazilika épitése Pyrker J&nos Lukdcs érsek nevéhez koétddik. Hazank masodik legnagyobb
temploma 1832 és 1837 kdzOtt épUlt Hild Jozsef tervei alapjdn.
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Az elsé vildghdbory utdn lassan indult Ujra a gazdasdgi élet Egerben, de 1925161 Ujra
megkezdddtek a nagy épitkezések, és az ,Egri csillagok” népszerlsége &sztonzdleg hatott a var
régészeti dsatdsainak megkezdésére is. A mdsodik vildghdbory sordn a visszavonuld német
csapatok nagy pusztitdst végeztek; részben leszerelték a gydrakat, Uzemeket, megrongdltdk a
vasutdllomds épulletét és felrobbantottdk az Eger-patak valamennyi hidjgt. A tovdbbi
romboldsok kdvetkeztében sz&imos épllet 6sszeddlt.

A mdsodik vildghdbory utdni idészakban jelentds mennyiségl épulletet emeltek varosszerte. A
Belvdrost sem hagyta érintetlenUl az Uj épitészeti stilus: megépilt a nagy Dobd téri aruhdz és Uj
(azéta ismét Gtépitett) kUIsét kapott a Gardonyi Szinhdz is. A 80-as évekre elkészUlt a 25-6s f&Ut
Belvarost elkerUl6 szakasza, igy a Széchenyi Ut déli szakaszdrdl, valamint a Belvdaros szédmos
utcdjabdl kitiltottdk a kdzforgalmat. A Makldri és Hatvani Héstya terlletén is épiltek kisebb
panelépitést lakdtelepi részek.

A Belvdrosi varosrész terilletéhez tartozik a térténelmi varosmag mellett a Maklari héstya nyugati
és a Hatvani hostya északkeleti része valamint a Cifra héstya.

Lakossaga

A Belvdros lakénépességének ndvekedése kicsit alumarad a vdros egészére vonatkozd
tendencidkhoz képest, mivel a terUleti lehatdroltsadgdbdl addddan nem tud komolyabb
lakoterUlet-ndvekedés 1étrejonni. A lakossdg korcsoportonkénti megoszidsa alapjdn a varosrész
eléregedd. A lakossdg osszetételét tekintve azt I&dthatjuk, hogy ebben a vdrosrészben a
legmagasabb a 60 évnél idésebbek (25,9%) és a legalacsonyabb a 14 év alattiak (11,8%) és az
15-59 évesek (62,4%) ardnya. A Belvdros varosrész lakdsdllomdnydat és lakdnépességét tekintve is
a legkisebb varosrész. A vdros lakossagdnak alig tébb mint egytizede (10,9%) él itt.

Eger vdrosdra és a Belvdros vdrosrészre vonatkozé demogrdfiai KSH adatok (2001-es
Népszamldlds adatai):
Eger Belvdrosi

Mutaté megnevezése ..
Osszesen v

Lakdnépesség szdma 57 986
Lakédnépességen belll 0-14 évesek ardnya 14,7
Lakédnépességen belll 15-59 évesek ardnya 66,5
Lakénépességen belUl 60- x évesek ardnya 18,8
Legfeljebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék ardnya az aktiv
. . . 15,4 18,2

kordakon (15-59 évesek) belul
Fels6fokU végzettséglek a 25 éves és idésebb népesség ardnydban 22,3 28,5
Rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv kordakon

. . 40,7 49,3
(15-59 évesek) belUl
Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres

- . . . . 10,3 13,7
munkajévedelemmel nem rendelkezdk ardnya az aktiv kordakon belul
Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen belll 55,9 47,8
Foglalkoztatott nélkUli hdztartdsok ardnya 36,1 _
Allandoé népesség szama 55051 5164
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Az itt él6k iskolai végzettségét tekintve azt IGthatjuk, hogy a legfeljebb dltaldnos iskoldat (18,2%) és
az egyetemet végzettek (28,5%) ardnya ebben a vérosrészben magasabb a vdrosi &tlagndl.

A foglalkoztatottak aktiv kord népességen bellli ardnya a vdarosban itt a legkisebb (47,8%). A
rendszeres munkajdvedelemmel nem rendelkezdk (49,3%). valamint a legalacsonyabb iskolai
végzettségl és rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk ardnya az aktiv kordakon belUl
(13,7%) is magasabb a vdrosi datlagndl. A foglalkoztatott nélklli hdztartdsok ardnya 13,1
szazalékkal magasablb a vdrosi atlagndl és ez a legmagasablb érték (49,2%) a vdrosrészek kdzott.

Belvaros korcsoportonkénti

megoszlasa 2001-ben

forras: KSH ,
0-14 év

60-x év 11,8%
25,9%

15-59 év
62,4%

Egerben a munkanélkiliek ardnya az orszdgos dtlag alatt van, de a Belvdrosban a
foglalkoztatottsdg ardnya a 15-64 éves korosztdlyon belll 47,8%, mely jelentésen elmarad a varos
egészének 55,9%-os atlagdtal.

Gazdasdga

Vdaroskdzponti szerepénél fogva a kereskedelmi és vendéglato-ipari 1étesitmények szdma az
elmult tiz évben megtdbbszordz6dott a terlleten, tovdbbd itt taldlihatd a vdarosi piac, illetve a
kUl6Nb6z6 pénzigyi intézmények is. A turisztikai kdzponti szerepbdl addddan a terlleten magas a
vendéglatdipari és szolgdltatd egységek koncentrdcidja, emellett a vdrosban taldlhatd
szdallashelyek tdbbsége is itt taldlhatd. A turisztikai ipar hdrom jelentds dga kétddik a Belvdroshoz:
a torténelmi-, a rendezvény- és a fUrdbéturizmus. A terlleten a borturizmus mindségi agai is
megtaldlhatdk, Ugy mint a bordszati szaklzletek, és a borkdstoldk kildnbdzd borboltokban.

Funkcidellatottsaga

Egerben, mind a vdros &nazonossdgdnak, kdzdsségi létének mind a vdrosba |dtogatdk
fogaddsdnak szempontjdbdl meghatdrozd jelentdséggel bir a hagyomdnyos véroskdzpont, a
Belvdros. A Belvdros terlletén a lakd és intézményi funkcidk egylUttes jelenléte, vagyis a
telepUléskdzpont vegyes terlletek térbeli terieszkedése figyelheté meg. E terllet ugyanakkor
szerves egységet képez az &6ndlld intézményi telepUléskdzponti vegyes terUletekkel, valamint
azokkal a kisvarosias lakéterUletekkel, ahol az egyéb, elsésorban kereskedelmi, vendéglatd és
szolgdltatd jellegl funkcidk mérsékelt jelenléte mellett, tovabbra is a lakdfunkcidk egyértelmU
folénye tapasztalhatd. A Belvdros terllete a telepUlés toérténelmi magja.
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A Belvarosban koncentrdltan taldlhaték meg az igazgatdsi, pénzigyi, kereskedelmi, oktatdsi,
egyhdzi, egészségUlgyi, kulturdlis, szocidlis, stb. |étesitmények. Eger Heves megye székhelye és az
Egri Kistérség kdzpontja is, igy az ebbdl a stdtuszbdl addédd hivatalok is a Belvdarosban taldihatdk
meg. Eger tehdt egykdzponty telepllésnek tekinthetd, a terllet a hagyomdnyos vdroskdzpont
szerepét teljes mértékben betdlti.

A tagabb térséget szolgdld intézmények dontd tdbbsége, de az alapellatast nyujtd
|étesitmények jelentds része is a Belvdrosban taldlhatd. A torténelmi 6rokségbdl fakaddan szdmos
kulturdllis funkciéval rendelkezik a terGlet (Vdar, tordk-kori és egyhdzi emlékek), tovdbbd az
egyeduldllé furdSkultura is itt taldlhatd. Az egri FSiskola és kdnyvtdrdnak jelenléte tovabb bdviti a
kulturdlis sokszinUséget.

A Cifra héstya terUletének nagyobb részét lakdfunkcid jellemszi. A terlleten a kilencvenes évek
derekdn mintegy 650 lakds volt taldlhatd. Intézmény jellegl éplletek a Jankovits utcdban, a
Servita utcdban, a Balassi B. utcdban, a Knézich utcdban telepUléskdzponti dvezetekben
taldlhatdk. A Vécseyvolgy és a Tetemvdr utcai Uzletek, kereskedelmi épUletek részben lakd,
részben telepUléskdzponti dvezetben mikddnek. A terllet alapfokly és kdzépfokl szolgdltatd,
vendéglato, kereskedelmi Uzletekkel jol ellGtott.

A Maklari héstya vdarosrésze funkciondlis adottsdgait elsésorban a hidrogeoldgiai adottsdgok,
forrdsok, gydgyvizek, valamint a sziken vett Belvdros kdzelsége hatdrozza meg. A lakdterlleti
funkcio jellemzi a Makldri hoéstya terUleteinek mintegy fele részét, a kialakult beépités alapjdn
meghatdrozott terllet-felhaszndldsi egységbe sorolva.

Utcaszerkezete, megkézelithetésége, teriletei, szabdlyozdasa

A var épitését a tatdrok pusztitdsa utdn kezdték meg a volgy félé emelkedd fennsikon, a XIil.
sz&zad mdasodik felében. A vdr alatt — a mai Dobd utca és a Szervita utca nyomvonaldn — haladt
a koézépkorban az Eger-patak volgyének egyetlen fontos kdzlekedési Utja. Az Ut és a patak kdzott
|étrejott kozépkori telepUlés keresztirdnyU Utjainak nyomvonaldt a domboldalrdl lefutd vizek
alakitottdk az dtmend, var alatti Utvonal és a patak kdzti terlleten.

A torténetileg kialakult telepUlésszerkezet a mai napig fennmaradt, de a var alatti Utvonal
fokozatosan elvesztette dtmend kdzlekedési Utvonal szerepét. Ma az idegenforgalom elsésorban
gyalogosmozgdsokat gyUjté és elosztd tengely szerepe van. A mai varosszerkezet a XVII. szazad
végén és a XVIII. szazad elején alakult ki. A barokk formavildga a kdzépkori és t6rok emlékek
kozott jellegzetes épitészetet teremtett.

A Belvarosi varosrészhez tartozé teriletek

o Torténelmi belvaros — A Belvdros keleti terUletén taldlhatd a Dobd tér, a régi vdaroskdzpont,
az egykori piactér megtartotta szerepét, ma is a vdrosi kdzigazgatds és a kereskedelem
tere. A Dobo tér f6 eleme, meghatdrozdja a barokk templomépitészet remeke, a minorita
templom és rendhdz. Az észak felé hizddo, keskenyedd tér tipikusan egri 1égkdrt draszt:
az Eger patakon dtiveld kis hid folé kapuszerlen emelkednek az épiletek, j6 térhatdst
nyUjtva. A Belvdros nyugati részén a mostani fétér, a Dobd tér fekszik. Orszdgos
jelentéségl értékei miatt a Belvdros telies terllete mdemléki jelentéségl terlletként
orszagos védelem alatt dll, Eger varos mUemiléki terlletének részeként.
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o Cifra héstya — A Belvdrostdl északra fekvd varosrész, tele szUk, egyirdny( utcdkkal és aprd
hdzakkal. Itt taldlhatd a TUzoltd MUzeum, valamint Vitkovics Mihdly sz0l6hdza.

e Var - A Vdr és a Vdr dlja terllete Eger torténeti varosdnak magja, legrégibb vdarosrésze.
Ertékei a kdzépkori vdr, az utca- és térszerkezet, a kdzépkori telektdmbokdn bellli
telekszerkezet, a terUlet nagy részén fennmaradt hagyomdnyos beépitési karakter,
valamint a mintegy 25 mUemlék épllet, mely helyenként mUemléki egyUtteseket alkot. A
Var teriletét egyedi jelentGsége kilonleges torténelmi és kulturdlis hagyomdnyai,
helyhez kotottsége mialt a szerkezeti terv kilonleges terileffelhaszndldsi egységbe
sorolja. A Vdr terUletfelhaszndldsénak oz  elhelyezhetd  épitmények  kdrének
meghatdrozdsdndl elsédleges szempont: a Vdar régészeti és muiemléki értékeinek
védelme; a kultira magas szinvonall terjesztéséhez szUkséges dllandd és ideiglenes
rendezvények tér és helyigényének biztositdsa.

¢ Hatvani héstya északkeleti része — A vdrosrészre a villasor karakter a jellemzd. Itt van Eger
egyetlen reformdtus temploma, a Belvdros legnagyobb 06sszefiggd zoldterllete az
Ersekkert, valamint a vdérosi stadion is.

e Maklari héstya — Az utdbbi 10-15 évben indult fejlddésnek; a legtobb U] épUlettel
(nagyrészt tarsashdzakkal) rendelkezd varosrészek egyike. Itt taldlhatd az Egri Malom, a
Bitskey Aladdr Uszoda és a StrandfUrdé is.

A Belvdros keleti részének telekszerkezete a kézépkorban alakult ki, és kisebb atalakitasokkal,
de a mai napig fennmaradt. Alig vdltozott a patak és a Hibay utca kézdtti tdmbok
telekszerkezete, de a Hibay utca északi oldaldn a kordbbi nagyméretl telkek felosztddtak.
Ellentétes folyamat tértént a Dobd utcai telkek esetében, ahol jellemz&en a kordbbi keskeny
telkek helyenként dsszevondsra kerlltek, kUldndsen az utca Dézsa Gyorgy tér feldli szakaszan. Itt
a kordbban a kUlsé varfalig futd teleksor mélysége a Ddézsa térhez kozeli telkek esetében
jelentésen lecsdkkent a varfal alatti zoldterGlet utdlag tortént kiszabdlyozdasdval.

Telekszerkezet szempontjabdl a legnagyobb beavatkozds a Kossuth Lajos utca - Dobé utca -
Fazola utca - Hibay utca dltal hatdrolt telekidmbben tértént, ahol a témb-rehabilitacié
keretében - a szakma akkori elveinek megfelelden - a telkek témbbelsé felé esé részeit
6sszevonva a témbbelsében kézteriletet hoztak Iétre. Szerencsés ugyanakkor, hogy bdr a telkek
jogi dllapota megvdltozott, a régi telkek hatdran dllé foldszintes épulletek jelzk a régi
telekszerkezetet, és annak megfeleléen j6 1éptéky terekre tagolidk a létrejott, jogilag nagyméretl
tombbelsdt.

A fent részletezett beavatkozdsok ellenére a vdarosrész kdzépkori telekszerkezete jellemzéen
fennmaradt. A szabdlyozds eszkdzeivel mindent el kell kévetni annak érdekében, hogy ez a
szerkezet tovdbb ne torzulion. gy kUldndsen fontos a tovdbbi telekdsszevondsok
megakaddlyozdsa, mert ezzel jelentds garancia teremthetd a torténetileg kialakult beépitési
struktura fennmaraddsdra.

A Cifra héstya varosrész belvdroshoz kapcsolédd terlletein a halmazszer(, szabdlytalan alaky,

aproételkes szerkezet a jellemzd.
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A telekméretek sok helyUtt 200 m?2 alattiak (Bérc és a Darvas utca kézdtt, a Cifrapart, Darvas,
Tetemvdar, FUgedy, TUrk utcdkban és az Arok kdzben). A telekalakzatok szabdlytalanok (keskeny,
kismélységUl) az utcahdldzatbdl addédd és domborzati viszonyokhoz illeszkedd szerkezethez
igazododk. A szabdlyosabb egységesebb telekrendszer a Tetemvdr - Darvas - Bérc utca kdzdit
alakult ki a telkek tovdbbosztdsa és rétegvonalhoz igazodd Uj utcanyitds révén.

400 m2-nél nagyobb telkek taldlhatdk a szélesebb Knézich utca mentén (a kdzépkori kdptalansor
megmaradt szerkezeteként), Balassa utca - Régi Cifrakapu utca és az Eger patak kdzott, Servita,
Bardny, utcdklban a domborzati adottsdgokbdl fakaddan.

A Cifrakapu utca mentén Ut menti keskeny, mély szabdlytalan alaky sortelkes szerkezet alakult ki
és 6rz6dott meg napjainkig. Ezen a terGleten nem ritkdk az a 700-1000m? feletti telekterlletek. A
XX. szdzad mdsodik felében |étrejott telekosztdsok révén Luddnyi utcdban és kdrnyékén a
szabdlyosabb alaky nagyobb telkek a jellemzdk.

A Maklari héstya a térok hodoltsdgot koévetéen — elsésorban német telepesek dltal —
legkordbban benépesilt vdrosrész. Szerkezetét a varosba vezetd utak hatdroztdk meg, melyek a
Makldri kapuhoz érkeztek. Az utak taldlkozdsdndl, a kapu elétti térségben alakult ki a varosrész
fétere — a mai Szarvas-tér — mely térténetiségén tul a mai napig megdrizte szerkezetalakitd-, és
tekintve a tér jellegzetes, szabdlytalan alaprajzd ,csillag tér”, hat torténelmileg kialakult Ut
taldlkozdsi pontja. Ezek k&zOI domindns szerepet jatszanak a kdzel észak-déli irdnyban futd utak:
az Andornaktdlya feldl Egerbe érkezd Kertész utca €s a Makldri Ut; valamint a Makldri kapun tdl a
varos (vdrosfalon belUli) terUleteit feltdrd Mekcsey utca, mely az Almagyar vdrosrész felé-, és az
Almagyar utca, mely a vdr elétti (ma Dbzsa) térhez vezet.

A vdarosrész térténetileg kialakult és a mai napig fennmaradt telekszerkezete jellegzetes hdstyai
karakterrel rendelkezik.

A Szarvas-tér kdrnyékén, az Almagyar utca mindkét oldaldn, valamint a Makléri Ut Folyds utca és
a Szarvas-tér kozotti szakasza mentén mdr csak néhdny keskeny telek jelzi a kordbbi
telekstruktirdt, mely a telekdsszevondsok kdvetkeztébe fokozatosan eltinik. A folyamat a
kozelmultban is folytatddott, melynek kdvetkezébe helyenként a kialakult telekszerkezettdl
idegen ,0rids” telkek [ottek létre a beépités hagyomdnyos strukturdjatdl eltéré maodon,
tdmbtelek-szerlen, t6bb épllettel beépitve. A terllet nagy részének orszdgos szintl védettséget
élvez (mUemléki jelentéségU terllet).

Lakas- és éplletdllomanya, beépitési modja

A vdaros lakdasdallomanydnak 12 szdzaléka taldlhatd ebben a vdrosrészben. A lakdsdllomdany
Osszetételét jellemzi, hogy itt a legnagyobb az alacsony komfortfokozatl lakdsok ardnya (7,.3%).

Eger vdrosdra és a Belvdros vdarosrészre vonatkozé KSH adatok (2001-es Népszdmldlds adatai):

Mutaté megnevezése Eger 6sszesen - Belvdarosi varosrész
Lakdsdllomdany (db) 23 505 2828
Alacsony komfort fokozatl lakdasok ardnya 6,5 73
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A torténelmi varosmag karaktert a sz0k ives utcdk, foldszintes hdzak, vdltozatos telekméretek, a
szélesebb belvdrosi utcdkban jellemzéen emeletes beépités jellemzi. Ide tartoznak a Cifrakapu
térhez délrdl érkezd utcdk, a Makldri kapuhoz (Szarvas térhez) északrdl érkezd utcdk, valamint a
Széchenyi és Kossuth L. utcdk egy része. A toérténelmi varosmagot alkotd mdasik jellemzd karakter:
a széles utcdk melletti egyhdzi telkek taldlhatdk nyitott keritésekkel, egy-kétemeletes éplletekkel.
Ide tartoznak: Knézich utca (egykori Kdptalan utca), Széchenyi utca (érseki palota, rendhdzak,
templomok), Kossuth L. utca (késébbi Kanonok sor palotdkkal, rendhdzzal, Liceummal).

A beépités karaktere jellemzéen zdrt, zartsord beépitéssel. Hézagosan zdrtsorl beépités csak
néhdny telek esetében taldlhatdé. A régebbi beépitési telkek esetében az éplletek
oldalszarnyakkal épUletek, melyek hossza a telek mélységével 0OsszeflUggésben vdaltozd.
Telekdsszevondsok kdvetkeztében kialakult szélesebb telkeken kétoldali oldalszdrnyak U alakd
éplleteket eredményeztek. Kérllépitett udvaros beépités nem jellemzd, csak kivételes esetben,
sarokteleknél illetve nagyméretli atmend telkeknél jott 1étre. Az Ujabb épitésd, foghijszer(
épuleteknél az oldalszdrnyak elmaradnak, sokszor takaratlanul hagyva a szomszéd épuUlet telekre
nézd tizfaldt.

Zdartsory beépitésnek megfeleléen az épulletek utcdval pdrhuzamos tetégerinccel rendelkeznek,
melyek kisebb-nagyobb eltérésekkel egymdshoz illeszkedve, karakteresen kirajzoljdk az utca
menti telekstruktirat.

A beépités jellemzé magassdga F+1 szint, a tetétér-beépités elterjedt gyakorlatdval. Az 1996-0s
rendezési terv a Hibay utca mentén a beépités magassagdat , visszafogta”, igy — kildndsen az
utca Kossuth Lajos utca — Fazola utca kdzotti szakaszdn — a féldszintes beépités a jellemzé.

A terllet beépitésének nagyon karakteres része az Eger-patak menti kdzterllet elmaraddsdval
kézvetlenUl a patak mellett 1étrejott F-F+1 szintes zArt beépités olyan sajdtos adottsdg, mely
mindenképpen megdrzésre érdemes.

A Cifra héstya terUletén kisméret( telkeken és a régi vérosfalon bellli terUleteken a tUlépitettség
a jellemzd, nem ritka a 60-70, sét 85% kdzbtti beépitettség. Ezt a beépitettségi intenzitdst az 1990-
es évek kdzepén készUlt szabdlyozdsi terv megdrizte, tovdbb éltette, az adottsdgokhoz igazodd
helyi szabdlyzatot hatdrozott meg.

A Cifra hostya terGletére zdrtsory, illetve a hézagos zdrtsorU beépités jellemzd. A zartsort épUletek
utcdval pdrhuzamos gerincl nyeregtetével éplltek. A hézagosan zdrtsord beépitésnél utcdra
merdleges tetégerincy, kontyolt hdzakat épitett kékerités, vagy kapu koti dssze. A szélesebb
telkeknél az utcdval pdrhuzamos homlokzati hossz és tetégerinc a jellemzd. Oldalhatdros és
szabadon dlld beépités csak a legujabb telekalakitdsokndl van a Vécsey, Darvas, illetve a Tiba,
Luddnyi utcdkban. It satortetdt, valamint ennek vdltozatait alakitottdk ki.

Az utébbi évek telekbeépitéseinél tdbbszdr elbfordult, hogy nem a régi beépitési vonalat
kdvették, hanem a telekhatdrra merSlegesen épitettek. igy az utcakép szempontjabdl
kellemetlen, flrészfogas utcaszakaszok alakultak ki vagy a vdrosrésztél idegen el&kertes,
keritéssel |étrehozott térfal - utcakép alakult ki a Jankovics utca és a Cifrakapu utca egy-egy
szakaszdn. Az elSkertes beépités lehetdségét az elmult 10-20 év szabdlyozdsai adtdk meg.
Ezeken az utcaszakaszokon a vdaltozatlan kdzterlleti szélesség mellett a térfal képzést a magas
Idbazatos (60-100 cm) keritések teremtették meg.
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A vdrosrész egyéb terlletein — kivéve a Knézich Kdroly, a Balassi Bdlint és a Jankovics utcdkat,
illetve a Cifrakapu utca Tetemvdar utca taldlkozdsénak nyugati oldaldt — jellemzé és megdbrzendd
a foldszintes beépUlés. Az épUletek tdblbsége a vdrosrészben féldszintes, de a féldszintes hdzak
homlokzatmagassagai kdzdtt is jelentds kildnbseg van terUleti elhelyezkedésUk szerint. Az aprd
telkes, sUr( beépitésy terlleten és a nagyobb lejtésl utcdk mentén Alld régi hdzakndl 3m koérdli a
pdrkdnymagassdg, mig a Knézich K. u., Szervita u., Bardny utcdban a nagyobb belmagassdgu
éplletek esetén az 5-6 m-t is eléri.

A Knézich utcdt kivéve a védelemre javasolt terlleteken az emeletes épllettdbmegek az utdbbi
évtizedekben alakultak ki. A '80-as évek kérUl épllt néhdny egyemeletes, illetve épitési
engedélytdl eltéréen kétemeletes hdz is, amely varosképi szempontbdl kedvezdtlen hatdsu.

Az utébbi néhdny év épitkezéseire a foldszintes, lejtés terlleten a lejtd feldl emeletes tetdtér
beépitéses megoldds inkdbb a jellemzd. Az épUletek magastetédvel éplltek, éplinek kontyolva
vagy oromfallal. A terGlet egyetlen lapostetds hdza a Servita templom melletti kollégium.

A lakéhdzakban éplletenként dtlagban egy lakds taldlhatd. Néhdny hdzban fordul eld két lakds.
Hdarom-hétlakdsos épulletek is vannak a Knézich utcdban tdrsashdz jellegl &tépulés
eredményeként.

A telepUlésrész karakteréhez és a térténelmi hagyatékhoz hozzdtartoznak a felszin alatti
létesitmények, a pincék is. Pincecsoportok taldlhaték a Régi Cifrakapu u. 52-62. sz. alatti
kertvégeken. A Tetemvdr utca kdrnyékének kordbbi terveihez készUlt részletes pincetanulmdny.
Ez alapjdn kimutathatd, hogy a pincék kb. harmada rossz és életveszélyes dllapoty, déntd
tébbségUk kdzepes és néhdny j6 dllapotu is taldlhatd.

A belvdrosi varosrészhez a Maklari hostya lakdtelepi beépitései is hozzdtartoznak: a kordbban
beépitetlen terlletek, kertek vagy avult épUletek teljes szandldsdval felszabaditott terlletek
tdmbtelkes, 4-10 emeletes lakodtelepszerli beépitése (Golya-Egészséghdz utca, Csdakdny és
Hadnagy utca) taldlhatd.

A hostyai karaktertdl idegen beépités alakult ki a Hadnagy utca mentén, mely kiléndsen a
Kertész utca és a Csakdany utca dltal hatdrolt tdmb esetében jelent durva beavatkozdst mind a
beépitési karakter, mind a vdroskép szempontjabdl.

A FUrdénegyed terlletén az egyedi épitészeti jellegzetességeket képviseld éplletek egységes
karaktert nem hoztak Iétre. Az Ujabb beruhdzdsok, fejlesztések esetén fontos szempontként kell
kezelni a torténetileg kialakult csatlakozo terlletek beépitési karakteréhez térténd illeszkedést.

A terUleten fekszik az 1975-ben kijeldlt Eger Gydgyhely, melynek mindsitési, felUlvizsgdlati
engedély szadma a magyarorszagi gydgyhelyekrdl készUlt Orszagos térzskdnyvi nyilvantartds
alapjdén: 835/31.5/1954 mdd.é630/Gyf/1975.

A fUrdé mellett taldlhatd a Bitskey Aladdr uszoda, amelyet Makovecz Imre tervezett és 1998-2000
kozott épllt. A versenyuszoda alapterllete 5080 m2, a kupola gerincmagassdga 24,5 m, a
nagymedence 8 pdlyds 50 m-es és 220 cm vizmélységu.
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Eger Gyégyhely elhelyezkedése, hatdrai

Eger belvdrosi varosrészében fekvd, a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Misztérium

kezelésében 1évé belterlleti ingatlan:

Kossuth L. u. Leigénylés
12. kivett , - Hdzassagkotd terem, : benyujtva: 2004.
6569/1 izt Kiub spolet | 774 KUlturdlismavelddési célra. | marc., 2008.
épllete februar 29.
Kézmiellatottsaga
o vezetékesivoviz elldtottsdg 95.5%
e kdzcsatorna ellatottsdg (szennyviz elvezetés) 86,2 %
o foldgdz ellGtottsag 96,3 %
e vilamosenergia elldtottség 100,0%-osnak tekinthetd
o vezetékes tavkozlési ellGtottsdg 25 %

Uthdlézata, kdzlekedés

A terUleten féutvonal nem halad at, mellékutcdk, és kanyargds térténelmi multy szOk utcdk
jellemzéek, melyek a megndvekedett terhelést nehezen birjdk. A meglévd sétdld utcdk és a

csokkentett forgalmu utcdk nem alkotnak &sszefiggd rendszert.
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A belvdros nyugati részén taldlhatd a helyi és helykdzi buszpdlyaudvar, mely forgaimdval
rendkivUl terheli a kérnyezé utcdkat, tovdbbd jelentds 1€gszennyezd forrdst is jelent.

A belvdroson tdbb kerékpdruit is dthalad, ezek tébbnyire az Eger-patak vonaldt kdvetik.

Az Eger-Putnok vasutvonal észak-déli irdnyban dthalad a terlleten, a Vdar alatt a SAnc terlletén
az Egervdr nevid megdllé taldlhato.

Parkolds

A legjelentésebb jarmU-elhelyezési problémdk a Belvdrosban és annak kdrnyezetében kialakitott
fizetd varakozdhelyeken jelentkeznek, ahol a parkoldhelyek kihaszndltsdga tdbb helyen 90-100 %
kozott mozog. Ezért szUkséges a parkoldhelyek szdmdnak ndvelése annak figyelembe vételével,
hogy az igy kialakulé szabad kapacitdsok ne ndéveljék meg a Belvdros terhelését.

A Belvdros térségében harom alapvetden elkilénilé parkoldsi igény jelentkezik:

e a mUemléki kornyezetben elsésorban turistdkra kell szamitani, akik jellemzéen
autdébuszokkal érkeznek, ezért ebben a térségben f&ként csak az ott lakdk jarmUveit kell
elhelyezni. F6ként a nydri idegenforgalmi szezonban jelent problémdat a turistabuszok
elhelyezése.

e az intézményi terlleteken jelentds az Ugyintézésekhez kapcsolddd gépjarmuiforgalom.
Jellegébdl addéddan ez a legintenzivebb parkoldsi igény, melyhez a tdroldhelyeket
kozvetlenUl a céldllomds kérnyékén kell biztositani

e a szabadidds tevékenységhez kapcsolddd gépjarmd-haszndlat is intenziv igényként
jelentkezik, de kisebb gyalogldsi tavolsdg a parkold és a céldllomds kdzdtt még
elfogadhatd.

A Belvdros terUletén megépUlt az érsekkerti kerékpdrut a Klapka és a Hadnagy utcdk kdzott,
ennek déli folytatdsa érvényes épitési engedéllyel rendelkezik az Eger patak mentén a Hadnagy
utca és a Sas Ut kdzott. Az érsekkerti kerékpdrit északi irdnyban az Eszperantd sétdny bévitésével
kijeldlhetd a Kossuth és a Klapka utcdk kdzott.

Zoldfelilet

A Belvdros a vdros zoldfelUleti rendszeréhez magdval a vdar alacsony sUrdségl beépitésével, a
volt bdastydk gyepes felUleteivel, valamint az Eger-patak menti kisebb-nagyobb magdn kertekkel
kapcsolddik. A sGri beépitési varosrész a zéldfelileti rendszerben elhanyagolhaté a tébbi
varosrészhez képest. A vdr terlletén az épUletekhez, 1&tnivaldkhoz igazitottan fdkkal, cseriékkel
belltetett gyepes zoldfelUletek taldlhatdéak. A Belvdros turisztikai célpont. A térténelmileg
kialakult keskeny utcdkon fasor telepitésére sok helyen nincs lehetdség, ezért edényes ndvények
(cserjék, virdgok) kihelyezésével diszitik a kdzterUletet. A Ddzsa Gydrgy téren kiemelt szegély(
z6ldszigetet alakitottak ki a helyszike miatt, amit zoldterlletként nem lehet bevonni a zéldfelUleti
rendszerbe, de értékes eleme a szoborral egyUtt a vdarosi kdzterlleteknek.

A vdrosrész legnagyobb &sszefiggd, intenziven fenntartott zoldfelllete a kdérhdz kertje, mégsem
I&tja el intézménykertként a zoldfelUleti rendszerben szerepét. A régi épllettémbben taldlhaté
idés fadllomdny, kis kert védelme és felUjitdsa biztositandd az egyébként miemiléki

kérnyezetben.
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A Belvdros délnyugati teriletén fekszik Eger legnagyobb 8sszefiggd zéldterllete, az Ersekkert. A
vdros legjelentésebb belterlleti zoldfelUleti elemei kdzUl ebben a vdrosrészben taldlhatdk a
jelentés zoldfelUlettel bird strandfirdd, a Petéfi téri park, az Ujonnan épilt gydgykert. A csaknem
OsszefUggd zéldfelllet mellett fontos kiegészitd elemek a lakodtelepek kdzkertjei.

A zoldfelUletek szigetszerd elemeinek fontos 6sszekdtd eleme az Eger-patak mentén taldlhatd
sétany és kerékpdrut melletti intenziv zéldfelUletek, amelyek ebben a varosrészben a lakbtelepek
kézkertiének is része, illetve az id8s fasorok. A strandfird® az Ersekkert mellett a mdsodik
legnagyobb &sszeflggd zoldfelUlettel bird zoldfelUleti elem a vdrosban. A medencék és a burkolt
felUletek ellenére az erételies ndbvekedésy, idds fa és cserjedllomdny miatt jelentds kondiciondld
szerepet tolt be a vdros életében. A t0bb szdz éves —védett — famatuzsdlemeket is tartaimazd
strandfUrdé zéldfelUleti szempontbdl is egyik legszebb eleme a vdrosnak.

A Belvdros SWOT analizise

Erésségek
lpari funkcidktdél mentes terllet

Kiskereskedelmi, vendégldatdipari és szolgdltatd
egységek magas koncentrdcidja

Vdrosi Intfézményrendszer és pénzigyi Intézmények
jelenléte

Jelentds turisztikai potencidl koncentrdlodik a
terGleten:
o 16rok kori emlékek
e  fUrddkultra, hivatalos gyégyhely
e barokk belvdros
Szdlldshelyek koncentrdilt jelenléte
FelsGoktatdsbdl adddd kulturdlis kdzponti szerep
Oktatdsi és egyhdzi kdzponti szerep
Kulturdlis intézmények és rendezvények jelenléte
MUemiléki épUletek jelentds része itt taldlhatd
Sétdldutcdk jelenléte

Tomegkdzlekedéssel kbnnyen elérhetd

Erds "Eger - tudat", aktiv civil jelenlét és jelentds
tarsadalmi bdzis

Ersek kert és az Eger-patak jelentés és gondozott
6sszeflggd zoldfelllet

Eger-patak

A Belvdros terGletén taldihatd lakdtelep kérnyezete jo
dllapotyu és rendezett

Legnagyobb, legjelentdsebb mUemiléki épUletek
gondozottak

Gyengeségek
Turisztikai informdcids kdzpont hignya

A kérhdz ( mint tUl nagy intézményi témb) zarvanyként
van jelen

Jelentés, koncentrdlt parkoldsi problémdak
Turista buszok elérési és parkoldsi problémdija

TUl nagy forgalom és az ebbdl adédd
légszennyezettség

Buszpdlyaudvar belvdrosi helyzetébdl adddd zsufoltsdg
Kerékpdrutak hidnya

Eléregedd népesség — fiatalok elvandorldsa —
csOkkend gyermekszédm

Korszer(Utlen témegkdzlekedési eszkdzpark
Elhanyagolt patakpart

Rendezetlen kdzterek

Belvdrosi lakételep éplletdllomdnya feltjitdsra szorul

Mdemléki épUletek egy része hasznositatlan és
leromlott dllapoty

Nem illeszkedd beépitések (pl. Dobd tér - druhdz)
Tartésan beépitetlen foghijtelkek

Magas ingatlandrak
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Lehetéségek

A buszpdlyudvar kitelepitésével megszinik a varos
belsé részeinek forgalomterhelése

A buszpdlyaudvar helyén turisztikai informdacios
kdzpont létrehozdsa

Kulturdval &sszekapcsolt kreativ gazdasdg,
kiskereskedelem, kézmUvesség

Turisztikai funkcidk komplex 6sszekapcsoldsa
Fels&oktatdsra épUld kulturdlis sokszinUség

Intézményi terlleten 1évé zdldterlletek megnyitdsa -
zéldterUleti rendszerhez kapcsoldsa

Osszeflggd sétdldrendszer kialakitdsa

Kerékpdrutak, parkoldhdzak Iétrehozdsdval a Belvdros
az autdforgalom aldl részben tehermentesithetd

Citybusz, belvdros 1éptékének megfeleld kdzlekedési
rendszer

B&vithetd sétdldutca-rendszer
FUrdSkultura egyedi arculatdnak megteremtése

Uj idegenforgalmi szektorok kiépitése a meglévd
adottsdgokra alapozva:
o termdlviz-készletre alapozott gydgyturizmus
o tOrék furddékultira jelenlétére alapozott
egyedi furd6turizmus

e konferenciaturizmus
o természeti- és rekredcids-turizmus
o biotermékek és dkoturizmus

Veszélyek

Hatrdnyos kUlsé és belsd kdzlekedési kapcsolatok
fennmaradnak

Intézményi és kereskedelmi funkcidk teljes
térnyerésével lakdfunkcid visszaszoruldsa

Zarvanyszer( intézményi terlletek, éplletdllomdny
teljes leromldsa

Beavatkozds hignydban nem tehermentesil a
belvdros

Funkcidkkal tulterhelt belvdros alakulhat ki alkdzpontok
kialakitdsa nélkul

Turisztikai funkcidk kiszoritjdk a helyi lakossdgot
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