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I11.2. ESZAK VAROSRESZ

TerUleti hatarai

Eszakon, nyugaton és keleten Eger MJV kdézigazgatdsi hatdra, mig délen a Baktai utca,
Kisasszony utca, Malom utca, a Tetemvdr utca, a Vécsey utca és a Vécseyvolgyi utca hatdrolja.

Lakossaga: 21071 f6 (2001-es adat)
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Torténelme, kialakulasa

Az Eszaki vdrosrész terUletéhez tartozik a térténelmi Tetemvdr mellett a Vécsey-volgy és
Bikalegels, a Rac hoéstya (kordbbi nevén Felnémeti hdstya), Eger legnagyobb lakdtelepe a
Felsdvdaros, illetve Nagylapos terllete, tovdbbd a kordbban 6ndllé kdzség Felnémet is.

A Tetemvar kertvdros nevét onnan kapta, hogy dllitdlag az 1552-es ostrom 16rok harcosait
temették ide.

A Rdc héstya a Felsévdrostdl nyugatra fekszik, szintén kertvdros, déli részében taldlhatdé a
borkombindt. A XVI. szdzad végén a térokdk elél menekllive és velUk egyUtt érkezve kilonféle
balkdni népek koltdztek Eger vdrosdba. A telepllés északi részén laktak, féldmuaveléssel,
sz8lészettel foglalkoztak. A magyarok egyetlen széval rdcnak illették Sket, igy lakdhelyUket is Rac-
hegynek nevezték. A héstya szé6 a hostat kifejezésbdl ered, melyet a német Hofstadt szébdl vett
4t a magyar nyelv, az eredeti széhoz hasonld jelentéstartalommal. A hostdtok a vdrosbdl
kivezet6 utak mentén, alkalomszerlen keletkezett, vdar(os)falon, vdar(os)kapun  kivili
telepUlésrészek voltak. Féleg a XVI. és a XVII. szdzadban haszndltdk a szot kilvaros jelentéssel.

Vécseyvolgy az Almagyar-domb északi lejtéjének aljdn fekszik, ugyancsak kertvdros. Keleti
részében lakdparkok épllnek. Innen 1-2 km-re taldlhatd az Apolld sportrepUl&tér.

Felsévaros Eger kdzponti belterlletének északi lakbtelepét jelentd 65 hektdros terlletrésze. A
telepUlésszerkezeti tervben meghatdrozott varosrész hatdrai: keleten az Eger- Putnok vasutvonal,
iletve a Cifra hoéstya régi Cifrakapu utca menti beépitése, délen Malom utca, nyugaton a
Rdkdczi Ferenc utca. Az 1960-as évek végén, az 1970-es évek elsé felében jellemzbden négy- és
tizemeletes lakdhdzakbdl 1étestlt a kordbban Csebokszdri lakdtelep néven ismert vArosrész.
Felnémet telepUlés Egerhez csatoldsa elbtt e vdrosrész volt a vdros legészakibb beépllt
terUletrésze. Felnémet vdarosrésszé valdsa, majd a két belterllet kozotti terlletsdv kereskedelmi-
negyeddé alakuldsa meginditotta a kbzponti belterllet és Felnémet belterlletének
0sszendvését.,

Felnémet — Az Eger mellett fekvd, ma mdr Egerhez tartozd Felnémet telepUlés nagy torténelmi
multra tekint vissza. A mult szdzad mdsodik felében Egerhez csatolt telepUlés megdrizte falusias
jellegét. Valaha itt volt a (mai nevén) Felsétarkanyi Allami Erdei Vasut végdlliomasa.

Az elsé irdsos emlités, mely Felnémetrdl szdl, 1261-bdl, IV. Béla kirdly oklevelében olvashatd. Az
Eger volgyén elterGlé falvakat, pedig ll. Géza alatt (1125) a LUttich kérnyékérdl szarmazott
német-flamand telepes csoport szdllta meg. Felnémet ettél a német telepllé csoporttdl vette
nevét, mig vele szemben, Eger varos déli oldaldn fekvé mdsik falu, melynek lakdi magyarok
voltak, Aimagyar nevet nyert.

Felnémet 8si, kdzépkori telephelye az Eger pataktdl nyugatra a patak volgyében volt. Felnémet
a kdzépkorban a megye egyik legnépesebb telepUlése, mezdvdrosa, Eger virdgzd kilvarosa lett.
Felnémet kbdzséget az 1552. évi ostrombdl dicstelendl visszavonuld tordk szeptember 17-én
felgyUjtotta. De mivel Eger megmenekllt, és a visszatért felnémetiek biztonsdgérzete
megerdsddott, régton folépitették fahdzaikat, a falu egy éven belll Ujjdépllt. 1596-ban maga
Eger vara is a torok kezébe kerllt. Felnémet pedig elpusztult, lakatlannd valt 110 évre, 1706-ig.
Végleg elpusztult Cegléd és Szblléske, melyek kordbban szintén népes falvak voltak. A hdrom
puszta falu hatdrat 110 éven keresztUl az egriek haszndltdk.
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A 16rok korszak mindezek ellenére nem mult el Felnémet fol6t egészen eseménytelendl. Az Egert
megszalld térdk katonasdg Felnémet ékes templomdt féldig lerombolta, kdveibdl pedig Eger
vdros egy részét fallal korUlkeritette. Felnémet elsd Ujjégépitése 1706-ban tértént. A 110 éves
elnéptelenedés utdn Felnémet lakossdga az orszag legkildndsebb tdjairdl terelddott dssze. 1711-
ben, a szatmdri békekdtés évében kapott Felnémet ismét U] betelepUldket. Ez volt Felnémet
mdsodik Ujjdépitése. A XVII. szdzad végén felépllt a barokk stilusy templom, a plébdnia, az
uradalmi kaszndr lakéhdza. Az elsé felnémeti iskoldt Fischer Istvdn érsek 1916-ban épittette, a
hozzd tartozd tanitdi lakdssal egyUtt. Felnémet a falvak kdzott, fovdbbra is sz816- és bortermeld
telepUlésnek szdmitott. 1961-ben csatoltdk végleg Egerhez.

A Berva lakételep az egykori egri Finomszerelvénygydr dolgozdinak épitett lakdtelep Felnémet
varosrész északkeleti részén taldlhatd. 1945 utdn Felnémet telepUlés déli és keleti irdnyban
tovdbb terjeszkedett, 1950 utdn pedig kialakult a falutdl északkeletre fekvd Otds gydri lakdtelep,
ma Berva lakételep. A falu hatdrdban ezt kévetden Ujabb ipari telepek és szolgdltatd kdzpontok
jelentek meg, ide épllt az egyik dohdnyipari cég logisztikai kdzpontja is.

Lakossaga

Az északi vdrosrész lakdsdllomdnydat és lakénépességét tekintve is a legnagyobb vdrosrész. A
varos lakossagdnak tébb mint egyharmada (36,3%) él itt. A lakossdg Osszetételét tekintve azt
|&dthatjuk, hogy ebben a vdrosrészben a legmagasabb a 14 év alattiak (16,9%) és a
legalacsonyabb a 60 évnél idésebbek ardnya (14,7%). A 15-59 évesek ardnya is 1,9 szdzalékkal
magasabb a varosi atlagnal.

Az itt él6k iskolai végzettségét tekintve azt Idthatjuk, hogy a legfeliebb dltaldnos iskoldt végzettek
ardnya ebben a vdrosrészben a legmagasabb (18,8%); az egyetemi végzettségleké pedig a
legalacsonyabb (14,8%). A foglalkoztatottak aktiv kord népességen belUli ardnya 2 szdzalékkal
magasabb a vdrosi atlagndl (57,9%). A rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezdk
ardnya kisebb, mint a vdrosi atlag (38.9%). A legalacsonyabb iskolai végzettségl és rendszeres
munkajoévedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv kordakon belll 11,5%, ami 1,2 szdzalékkal
magasabb a vdarosi atlagndl. A foglalkoztatott nélklli hdaztartdsok ardnya 4 szdzalékkal
alacsonyabb a varosi dtlagndl és ez a legalacsonyabb érték (32,1%) a varosrészek kdzott.

Eger varosdra és az Eszak varosrészre vonatkozd demogrdfiai KSH adatok (2001-es Népszdmldlds
adatai):

, , Eger Eszaki
Mvutato megnevezese .. * s
Osszesen varosrész

Lakénépesség szadma 57 986 21071
Lakénépességen belll 0-14 évesek ardnya 14,7 16,9
Lakénépességen belll 15-59 évesek ardnya 66,5 68,4
Lakdnépességen belll 60- x évesek ardnya 18,8 14,7
Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék ardnya az aktiv

. ) . 15,4 18,8
koruakon (15-59 évesek) belll

Fels6fokU végzettséglek a 25 éves és idésebb népesség ardnydban 223 148

Rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv korUakon

) . 40, .
(15-59 évesek) belll 07 389
Legfeliebb dltaldnos iskolai  végzettséggel rendelkez6k és rendszeres

< . . . . 10.3 11,5
munkajévedelemmel nem rendelkezdk ardnya az aktiv kordakon belul
Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen belll 55,9 57,9
Foglalkoztatott nélkdli hdztartdsok ardnya 36,1 32,1
Allandd népesség szédma 55051 20 848
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Eszak varosrész korcsoportonkénti
megoszlasa 2001-ben
forras: KSH
) 0-14 év
60-x év 15%
23%

15-59 év
62%

Egerben a munkanélkiliek ardnya az orszdgos dtlag alatt van, de az Eszaki vdrosrészben a
foglalkoztatottsdg ardnya a 15-64 éves korosztalyon belUl 57,9%, mely a mdsodik legmagasabb
érték az 6t vizsgdilt varosrész kdzott a varos egészének 55,9%-os atlagdhoz viszonyitva.

Eger vdros alacsony statuszy lakossdgot koncentrdld terlletei mind az északi vdrosrészben
helyezkednek el. A R&c hostya terlletét, a KSH 6vezeti besoroldsa alapjdn 2001-ben 3 nagyobb
részre osztottdk: belvdrosi dvezet, lakdtelepi dvezet és egy szocidlis szempontbdl nem megfeleld
Ovezet (ebben benne foglaltatik a KSH dltal megjeldlt szegregdtum is.) Az itt él6 népesség
kordsszetételét tekintve kevésbé eldregedd, mint a vdarosrész mdsik két részében élék, hiszen
mdsfél-kétszer akkora a gyermekek ardnya, és valamivel alacsonyablb a 65 éven fellliek ardnya.

Szegregdciod, szocidlis problémak

Eger vdaros alacsony stdtuszy lakossdgot koncentrdld terlletei mind az északi vdrosrészben
helyezkednek el. A 2001. évi népszadmldlds két olyan terlletet taldlt Egerben, amelyet a ,,szocidlis
szempontbdl nem megfeleld Ovezet” kategdridba soroltak. Ezek féként romdk dital lakott
terUletek; az egyik a Szalapart, a mdsik a feinémeti Béke-telep. Mindkettéhdz kapcsolddik egy
wholdudvar”, illetve a teleptdl tdvolodva egyre jobb mindséglek a lakdsok, és egyre vegyesebb
a lakossag Osszetétele.

Az Eszaki lakételepen is taldlhatunk még roma csalddokat szémottevéen, 8k azok akik ,,tulélték”
a rendszervdltdst és nem kerlltek be az eladdsodds csapddjdba, meg tudtak kapaszkodni a
tarsadalmi felfordulds kdzepette (kb. 100-150 f6). Egy részUk muzsikus, tdbbségik ,polgdri”
foglalkozdst Uz. Az Eszaki lakételeprdl elmenekilék nagy része a kézeli falvakba vandorolt
(Balaton, Egerbakta, Egerszaldk, Kerecsend) a rokonsdghoz kdzel, egy kisebb részik pedig
Felnémeten a Kovdcs Jakab utcdban vdsdrolt magdnak komfort nélklli lakdst, amely révén
létrejétt az Uj Cigdnysor (ahogy a helybéliek nevezik) a felnémeti vdrosrészen. Tovdbbd az
dnkormdnyzat is ezen a terGleten vdasdrolt lakast azoknak, akiket hatralék vagy szandlds miatt
koltdztetett ki kordbbi bérleményUkbdl. Ezt az utcdt azonban a 90-es évek végén a vdaros
kdézmUvesitette (viz, gdz, szennyviz), igy a lakdsok tobbsége komfortossd vdlt, és igen takaros
portdkkd vardzsoltdk a cigdny csalddok. Az utca, ahol kb. 300 cigdny ember él, nem szegregdilt,

lakossdga vegyes dsszetétell.
] 05 multiply !!umll! &



EGER Megyei Jogu Vdros Integrdlt Varosfejlesztési Stratégia W

Eger iskoldinak minéségét nagyban meghatdrozza az, hogy milyen kdérnyezetben taldlhatd,
milyen gyermekek jadrnak oda, igy elit és szegregdlt iskoldkkal egyardnt taldlkozhatunk. Az
évoddkndl is hasonld a helyzet; mint a legtébb magyarorszégi varosban: itt is felszereltebbek,
szebbek a belvdrosi voddk, és nagyobb a hatrdnyos helyzetd és cigdny gyermekek ardnya a
kUlvarosiakban. A vdros oktatdsi rendszerében leképezédni IGtszanak az orszdgos problémdk; a
hatrdnyos helyzet( tanuldk rosszabb mindséglU iskoldkba irdnyitdsat, a cigdny gyermekek
szegregdloddsat  egyes iskoldkban és osztdlyokban. Eger elit dltaldnos iskoldiban és
gimndziumaiban a cigdny didkok sz&dma elenyészd, a vdaros egyetlen felsdoktatdsi
intézményében pedig szinte egyenld a nulldval.

Eger varos 19 o6voddjdba (kUlbn szdmolva a Dedk Ferenc Uti évoda Arany Jdnos utcai
tagovodajat) 2004/2005-ben — az dvoddaktdl kapott adatok alapjdn - dsszesen 1966 gyermek jart,
amelybdl 250 hatranyos helyzet( és 109 cigdny. Az ésszes dvoddba jard gyermek 5, 4%-a cigdny,
viszont a szUletések esetében 7, 9% az ardnyuk, amely azt jelenti, hogy a cigdny gyermek 25-28%-
a nem kerUl be az évodai hdlézatba. Az egyes dvoddk kdzott szembetind kildnbségek
fedezhetdk fel, ha megvizsgdljuk a hatrdnyos helyzet( és cigdny gyermekek aranydat.

A vdros masik hdrom olyan évoddja, amelyben magasnak mondhatd a cigdny és hdtrdnyos
helyzetG gyerekek ardnya egyardnt az Eszaki-varosészben, a kériloelll 25 ezer f8s
panellakdtelepen taldihatd. Ezekben az dvoddkban az is emeli a cigdny gyermekek ardnydt,
hogy a lakdtelep szomszédsdgdban helyezkedik el a vdros mdsik szegregdilt, gettd jellegld roma
telepe, a Szala. A Tavasz utcai Ovoddba jaré 192 gyerekbdl 24 roma (12,5%) és 61 hatrdnyos
helyzet( (32%). A Vizimolndr utcai Ovoddban 102 gyermekbdl 15 cigdny (14,7%) és 11 hatrdnyos
helyzetd (10,7%). Hasonldak az ardnyok a Benedek Elek (Vallon u.) évoddban is. Ide 102 gyermek
jar, a cigdny gyermekek szdma 13 (12,3%), a hdatrdnyos helyzetleké 19 (18,6%). Ezekben az
évoddban egyébként jéval magasabb a szocidlis helyzet miatti hidnyzdk sz&ma is, mint mds
évoddkban. Szintén magas a cigdny és hdtrdnyos helyzetld gyerekek ardnya az Ifjusdg utcai
évoddban (11 és 26 szdzalék), viszont itt nincsenek szocidlis helyzet miatt hidinyzok.

Osszességében megdllapithatd, hogy a cigdny gyermekek szegregdcidja mar az dvoddkban
megkezdddik, kialakulnak elit és hdatrdnyos helyzetd ovoddk, amelyek kozdtt a kildnbség
(felszereltség, dolgozdk szakképzettsége stb.) hatalmas. Kisebb esélyekkel indul az iskola elsé
osztdlydban az a gyermek, aki mondjuk a Tavasz utcai évoddbdl érkezik, mint az, akinek dvoddija
a Széchenyi Uti volt. Arrdl nem is beszélve, hogy az dvoddk kodzott tapasztalhatd kildnbségek
folytatédnak Eger vdros iskoldiban is. Szinte természetszerl, hogy a kUIvdrosi, szegregdit
6voddakbdl nem kerlinek be gyerekek a belvdrosi, elit iskoldkba.

Eger vdros 13 dltaldnos iskoldjabdl a hatrdnyos helyzetd tanuldk szdmdt tekintve a rangsor aljdn
két iskola helyezkedik el. A gettdszery, foldrajzilag és tarsadalmilag is szegregdlt, cigdnyok lakta
Szala adja az Arany Janos Altaldnos Iskola tanuléinak jelentds részét, ahol elsésorban tanuldsi-és
magatartdsi zavarokkal kizdd gyerekek tanulnak. A Méra Ferenc Iskola pedig ,specidlis” iskola,
ahovd enyhe értelmi fogyatékos gyerekek jarnak, akinek nagyobb hdnyaduk szintén cigdny. Az
itt jelentkezd probléma orszdgosan tapasztalhatd, hiszen tudjuk, sok roma tanuldt ok nélkUl
iranyitanak ilyen jellegl iskoldkba azért, hogy szocidlis problémdikkal, a nem-cigdny
kozéposztalyétdl eltérd kulturdlis hatterUkkel ne zavarjdk, akaddlyozzék a ,,normdl iskoldk”
mindenapijait. Pozitivumként értékelhetd azonban, hogy az Arany Jdnos Iskola Eger egyetlen
olyan iskoldja, ahol roma pedellust foglalkoztatnak, mivel Ugy gondoljdk, a cigdny tanuldk 70%-

os ardnya indokolja ezt.
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A népszdmldldsi adatok azt mutatjdk, hogy a romdk dltal lakott terGletek jellemzdi jelentésen
eltérnek a vdrosi atlagtdl. A gettdszerl, szegregdlt telepen és a soron kétszer annyi gyermek él,
mint a vdros egészében, az idések ardnya ugyanakkor csak harmada az egri dtlagnak. Az
alacsony iskolai végzettséglek ardnya és a munkanélklliség hdromszor nagyobb, mint a teljes
varost tekintve. A lakd&skorilményekben, a lakdsok mindségében is nagy a telep lemaraddsa, a
vizelldtds kUIdndsen a Béke-telepen megoldatian. Mikdzben a vdrosban &sszesen két szdzalék a
komfortnélkdli lak&sok ardnya, itt majdnem eléri a hetven szdzalékot. Az aktivkord népességen
belll a legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezd és rendszeres munkajdvedelemmel
nem rendelkezd lakdk ardnya a Béke-telepen 67,9%, a Szala terlletén még ennél is magasabb
75.5%.

A népesség kormegoszldsa, iskolai végzettsége és csalddnagysdga (szdzalék)

TerCGlet Népesség : 0-14 65-x 8 osztdlyndl Erettségi Csalddnagysag
ardnya évesek évesek alacsonyabb (f6)
iskolai végzettség
Béke-telep 0.3 28.9 4,5 42,1 1.2 3,26
Szalai 0,3 32,6 7.8 40,4 7.7 3,34
ciganysor
Eger 100 14,7 14,0 14,1 28,2 - 281
Forrds: KSH, 2001.
A népesség gazdasdagi aktivitdsa (szazalék)
TerCGlet Foglalkoztatott Munkanélkdli Inaktiv keresd Eltartott
 Béke-telep 16,4 11,4 323 398
Szalai cigdnysor 20,7 11.4 29.5 38,3
Eger 40,2 3.3 28,0 28,6
Forrds: KSH, 2001.
A népesség lakdsmindsége (szazalék)
TerOlet Szobaszam ) Komfort fokozat
1 2 3 4-x Ossz- Kom- Fél- Kom-fort Sz0k-
kom- fort : kom- nélkUli s€g-
fort o fort lakds
. Béke-telep 27.1 458 208 6,3 2,1 12,5 104 68.8 6,3
‘ Szalai cigénysor ~ 12,2 44,9 28,6 14,3 32,7 26,5 14,3 18.4 8,2
" Eger 69 445 321 165 495 44,4 2,1 20 1.9
TerCGlet Hdlozati vizvezetékbe bekapcsolt Halozati gdzvezetékbe bekapcsolt
lakdsok lakdsok
| Béke-telep 27,1 6,3
| Szalai cigdnysor 87.8 67,3
- Eger - 98,8 93,9

Forrds: KSH, 2001.
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A szalai cigdnysoron 1990 és 1994 kozott két utca kdézmivesitésére kerUlt sor a nem cigdny
lakossdg nyomdsdra, valamint azért, mert a terGlet kdzvetlenll kapcsolddik a belvdroshoz. A
Béke-telepen élék ekkor jelentkeztek elészdr hdzépitési szdndékukkal, amelynek egyik gdtja a
telkek dnkormdnyzati tulajdona volt. 1993-ban elkészilt a telep szabdlyozdsi terve, de a varos
vezetése anyagi eréforrdsok hidnydra hivatkozva elutasitotta a telekrendezést. A telep érintetlen
maradt.

Az 1990-es évek kdzepén a felnémeti vdrosrész kertvdrosi terlleteinek ndvekedésének
kovetkezményeként felépUlt az Uj iskola, ahonnan megkezddédott a cigdny gyerekek
kiszelektdaldsa. Pdrhuzamos folyamatként a vdrosrész dvoddjdban a roma gyermekek kerlltek
tUlsulyba, a kdzéposztdlybeli sz0I&k vdrosi intézményekbe jdrattdk gyermekeiket. Az dvoddat 2001-
ben életveszélyesnek nyilvdnitottdk, és bezdrtdk. A telepi sz0l6k gyermekeit tévolabbi évoddba
iranyitottdk, amely jelentds tobbletternet jelent a csalddok szédmdra, valamint a kordbbindl
nyiltablb diszkrimindcidval is kénytelenek szembesUini.

A Béke-telepi cigdnyok — az orszdg mds roma kdzdsségeinez hasonldéan — multidimenziondlis és
strukturdlis kirekesztettséglben élnek, illetve a csalddok jelentds része mélyszegénységben él.
Tdarsadalmi  kirekesztettséglknek fébb elemei a lakdhelyi szegregdcidé, az elsédleges
munkaerdpiacrdl vald kirekesztettség, az alapvetd civilizdcios eszkdzoktdl vald megfosztottsdg, a
tarsadalombiztositdsi rendszerekbdl vald kiszorultsdg, a kildnbdzd kdzdsségi szolgditatdsokbdl,
intézményekbdl vald kirekesztettség, az dvodai-iskolai szegregdcid, valamint a kulturdlis javaktdl
és mobilitasi esélyektdl vald megfosztottsdg.

Felnémet vdrosrészben 2008-ban fejez&dott be ROP pdlydzat keretében a terllet infrastrukturdlis
elldtottsdg emeld rekonstrukcid, melynek kdvetkeztében a Béke-telep helyzete is jelentésen
javult. Kordbban a hdzakba — mds kdézmU nem Iévén a kdzelben - legfeliebb dram volt bekdtve.
A lakdsok dllapotdnak szinvonala kézmd hidnydban a szikséges minimumot sem érte el. 2008-
ban, a rehabilitdcid sordn a kdzmdlveket az egész terlleten (a telepen és kdrnyékén is)
kiépitették, tovdbbd az itt 1évé hdzak, és lakdsok tulajdonviszonydt az elmult években tisztdztdk
és rendezték.

A szegregdlt terlletek problémdinak kifejtése, helyzetelemzése, valamint a problémdk
felolddsdra kialakitott stratégia az Anti-szegregdcids fejezetben kerll részletesen kifejtésre.

Gazdasdga

Az Eszaki vérosrészben taldlhatd az északi iparterilet, tovdbbd a Felsévdaros és Felnémet kdzdtt
kereskedelmi kdzpont alakult ki multinaciondlis druhdzak idetelepUlésével: pl. Tesco druhdz, Obi
daruhdz.

A gazdasdgi terUletek kdzdtt az Egervin és az Egri Csillagok bordszati komplexumai vannak jelen
a RAc hostya vdarosrészben. Az Egervin Borgazdasdg Zrt. tébb évtizedes multra tekint vissza. Az
1949-ben alapitott cég az évek sordn sokszor vdltozott, tobbszér dtalakult. Jelenlegi formdjdban
100%-0s magyar tulajdonban [évé magdncégként 1993. jUniusa éta mikoddik és ez idd alatt @
belféldi palackos borpiacon piacvezetd pozicidét harcolt ki magdnak és exportérként is a magyar
borgazdasdg egyik legjelentésebb szerepldje lett. Az Egri borvidékrél egyébként évente Gsszesen
80 ezer hektoliter bikavér kerUl forgalomba. Tébb utcdban is taldlhatdk pincesorok, melyekben
kisebb helyi bortermeld pincészetek miUkddnek.
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Funkcidellatottsdga

A Tetemvar terlletének nagyobb részét lakdfunkcid jellemzi, de a terllet alapfoky és kdzépfoky
szolgdltatd, vendéglatd, kereskedelmi Uzletekkel jol ellGtott.

A Rac héstya nagy része lakdterilet. A nagyvdrosias, a kisvarosias és helyenként a kertvdrosias
karakter is megtaldlhaté. Nagy az intézményi terlletek ardnya, évoda, dltaldnos- és kdzépiskola,
csecsemd@otthon, valamint mentédllomads is Uzemel a terlleten belUl, tdbbségUk annak északi
részén. Gazdasdgi és kereskedelmi létesitmények féleg a vdrosrész déli terlletein helyezkednek
el, dltaldban a bordszattal hozhatdk kapcsolatba. Honvédségi és kilonleges, miemlékvédelmi
terlletek (temetd) dlinak a terGlet déli hatdrdn. A vdltozatos domborzat, melye a vdrosrész
felkapaszkodik, sok helyen mdr nem teszi lehetdvé a terlletek haszndlatba vételét. It
zoldfelUleteket taldlunk, sUrl, bedllt, természetkdzeli ndvényzettel.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv dltal kijeldlt kUldnleges terlletek kérében a Temetd, a Honvédség, a
Kérhdz kerOlt bedllt funkcidként szabdlyozdsra. A Verdszala utca menti tdmblben az orszdgos
mUemlékként és a TelepUlésszerkezeti Tervben helyi védelemre javasolt borhdzakhoz,
pincészetekhez kapcsoldddan kerUlt kijeldlésre a Kildnleges pincés idegenforgalmi &vezet,
amely kimondottan az értékvédelmet és a hagyomdnyos bordszati funkcidkat tdmogatja. A
temetd részeként kegyeleti parkként mikddik a HEsok Temetdie.

A Vécsey-volgy beépult terlletei jellemzéen csalddi hdzas, kertvdrosias lakdtertleti funkcidval
birnak. Szolgdltatd tevékenységek a Vécseyvogy utca mentén jellemzéek a lakdterlleti terllet-
felhaszndldson belll. Eger TelepUlésszerkezeti terve a lakdterllet-fejlesztési terlletek kijeldlésékor
fontos célnak tekintette a széleskord vdalaszték biztositdsdat is, ezen belll a tdjképileg érzékeny
adottsdgu Bikalegeld terUletét a tdji-, domborzati adottségokhoz illeszkedd, nagytelkes, villaszer(
épitkezések szamdra alkalmas, egyedi igényeket kielégitd lakdterlleti fejlesztés terUleteként
hatdrozta meg. A tervezett keleti elkerUl6 Ut mentén védelmi rendeltetési erdbterllet-sdv
biztositja a lakdterlletek védelmét, funkciondlis elvdlasztésat.

A kordbban beépitetlen Nagylapos terlletén az Egri Ut keleti oldaldn felépitett lakdtelep északi
részének folytatdsaként épitettek fel gazdasdgi létesitményeket, bevdasarldkdzpontokat.

A Felsévarosnak nevezett lakdtelepen a vdros méretéhez képest kis terlleten él Eger
lakossdgdnak kdzel harmada. Jelenleg a Rdkoéczi Ut két oldaldra telepllt negyedben 7200
lakdsban 17.300 lakos él. A sok-ezer lakdssal rendelkezd, kdzel negyven éves lakdasdllomdnyU
vdrosrész igen sok kdrnyezet-alakitdsi, kdzterllet rendezési feladatot igényel.

A vdrosrészben taldlhatd 2 dltaldnos iskola, hdrom évoda és hdrom kdzépiskola. Itt mUkddik a
Wigner Jend MUszaki, Informatikai Kézépiskola, Neumann Jdnos Kdzgazdasdgi Szakkdzépiskola és
Gimndzium, Szent L&rinc Vendéglatd és Idegenforgalmi Szakkdzép- és Szakmunkdsképzd Iskola.
A vdrosrész Eger-patak menti, Malom utcai bejdratyd nagy-telkén taldlhatdé a rémai katolikus
f8iskola kollégiuma. Taldlhatd tovdbbd a terileten 4db Ovoda-B8lcséde egyitteseként
megépullt Iétesitmény, melyek bdlcsédei részében mdara mdr orvosi rendeldk, illetve csalddsegitd

ahol ma is a volt bélcsddei éplletrésziben orvosi rendelék mUkddnek.
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Eszaki szomszédja a terlletnek az utébbi években a vdrosrész és Felnémet kdzodtt kiépUlt
gazdasdgi terllet, ,bevdsdrld negyed”. A lakdtelepen belll jelentdseblb méretl Uj kereskedelmi
|étesitmény elhelyezését a hatdlyos szabdlyozdsi terv nem javasolja.

A vdrosrész megvdaltozott vdrosszerkezeti szerepe, felértékel6dott helyzete megkivdnnd a
kozterGletek ilyen irdnyU rendezését, datalakitdsat. Kilénds jelentéséggel bira a vdarosrész
fejlesztési programjdaban a vdarosrészen dativeld Eger-patak mentén levd zdldterlletek megfeleld
hasznosuldsa.

Felnémet: A Belvdros és egyre tdgabb kiterjedésl kdzvetlen kornyezetén tUl, az intézményi és
lakéfunkcidk egyUttes jelenlétének hagyomdnyos terllete még Egerben Felnémet kdzpontja,
mely terGlet az utdbbi iddében jelentésen vesztett térségszervezd erejébdl, ennek ellenére tdbb
dltaldnos iskola és dvoda is taldlhatd itt.

Utcaszerkezete, megkézelithetésége, teriletei, szabdlyozdsa

Rac héstya vdarosrész Eger véros északi részén, a 24-es, Mdatra felé vezetd f80t, és a 25-6s, BUkk
felé vezetd 60Ut kozoH negyedben taldihatd. Megkdzelitése a Rackapu térrél és a Rakdczi Utrdl,
a Kévagd téren keresztUl lehetséges. A vdrosrésznek csak ezeken a pontokon van kapcsolata a
vdrossal, egyébként a domborzat, és kUlonféle nagytelkes intézményi funkcidju terlletek vagjdk
el a varosszdvet tobbi részétél. A vdrosrész utcaszerkezete sugaras jellegl, mely a Szala patak
dltal kialakitott domborzati viszonyokbdl kdvetkezik. A Szala patak volgye, és a Baktai Ut kdzdtt
kézel 40 m szintkUldnbség van. A Baktai Ut és a Szalaparti utcdk felé emelkedik a terep, majd a
Rdkdéczi Ut felé Ujra lejt. A RAckapu tér a legmélyebb pontja a terlletnek, amely felett viadukt
vezet &t, igy a féutak szinte azonos magassdgban futnak ki a vdarosbdl. A vdarosrész terllete
mintegy 105 ha; a terllethaszndlat tekintetében vdéltozatos képet mutat.

A Szala patak vélgyében (Verdszala utca, Arnyékszala utca és Rudivdér utca) a borhdzsoron az
épuletek szinte teljesen lefedik a telkek terGletét. A telkek mérete 80 és 150 m? kdzott vdltozik,
kbzel téglalap alakUak révidebb oldalukkal csatlakoznak az utcdhoz. Az egymds mellett dlld
épUleteknek sokszor ugyanaz a tulajdonosa, igy iparszerd gazddlkoddsra is nyilik lehetdség. A
Szalapart utcai Kertvdrosias fejlesztésre kijeldlt ingatlanok kdzébtt taldlhatd a megye tartalék
intézményfejlesztési terllete. FelmerUGlt tobbek kodz6tt szocidlis intézményfejlesztés, megyei
kutatdbdzis kialakitdsa, de programszinten egyik sem kerdlt kidolgozdsra.

RAkdéczi Ferenc utcdt szegélyezd panelhdzak Uszételken dlinak, az egyes éplletszérnyak alatt
kUldn helyrgjzi szammal ellgtva. A hdzak épuletrész-egységenként kb. 2 hektdr nagysaguak. A
gardzssoron 5 db kétszintes gardzs alkot egy épuletegységet, minden egységhez kil6n helyrqjzi
szdm tartozik. Mivel kétszintes kialakitdsu, egy egységben 6sszesen 10 db gardzs van.

A Szala parti intézmények szdmdara kijeldlt telkek vdltozd méretl, nagy tombtelkek, 0,2-tdl 5
hektdr kiterjiedéslUek. A két viszonylag kisebb telken a beépités mértéke kb. 30 %-0s, a hagyobb
telkeken kb. 15-20 % a beépités mértéke. A telkek kiosztdsa tervezés eredménye.

Az Egervin terUlete tdbb szdzszorosa a korlldtte levd telkek méretének, a telepilésszerkezetbdl
élesen kivdalik. A telepUlési rész 1atképét a koérnyezd dombokrdl, illetve a 25-6s f6Ut viaduktjardl
rendkivUli mértékben lerontja.
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A Tetemvar véroson belUli szerkezetét a térténelmileg kialakult nétt telepUlés utcahdlézata és a
domborzati viszonyok hatdroztdk meg. A Ceglédi utcatdl északra fekvd terllet nyugati lejtési
domboldalon és a domboldal aljgban helyezkedik el. A terlleten a 15-20 m-es szintkUlénbség
sem ritka. A belvdroshoz kdzeli és a domborzatilag tagolt részeken halmaz jellegd, a Régi
Cifrakapu utca menti terUletek szalagtelkes telepUléskarakterrel rendelkeznek. Az utcahdldzat
szélessége és vonalvezetése, valamint a telekméret ennek jegyeit a mai napig 6rzi. Az utcdk
keskenyek, szUkek, a mai forgalmi terhelés lebonyolitdsdra kevéssé alkalmasak, ezért a terlleten
sok az egyirdnyuUsitott utca. A telepUlésszerkezeti tervben a hagyomdanyérzé terlleteket vegyes
telepUléskdzponti és ,az elhelyezhetd épitmények koérének és magassdgdnak korldtozdsdhoz"
kotott kisvarosi lakdterleti haszndlatba kerlltek. A telepUlésszerkezeti terv a nagyobb forgalmd,
zajos utak menti terlleteket jellemzéen teleplléskdzponti vegyes dvezetbe sorolta, figgetlendl
attdl, hogy milyen mértékben vegyes, illetve tisztdn lakdfunkcid jellemzi a telkeket.

A Vécsey-volgy vdrosrész 1920-as években kialakult terlletein (a Vécsey-volgy utca, Zoltai utca,
Bornemissza Gergely utca és Bolyki Tamds utca Ny-i fele) az atlagosan 150 — 300 m2 nagysagu
telkek a jellemzéek. A Bolyki Tamds utca pdratian és K-i oldala, valamint a FUzér, a Faggyas és a
Dondt utcdk telekosztdsa az 1960-as években jott 1étre. Itt &tlagosan 450 — 700 m2 a telkek
mérete. A Kis- és Nagy-Eged utcdk telekszerkezete és beépitése az 1970-1990-es évekre tehetd.
Jellemzd itt is a 450 — 700 m2 méret( telek, de néhdny nagyobb, 200 m2 kérUli telek is taldlhaté

A Vécsey-volgy, Bikalegeld vdarosrészek kozUl a Vécsey-volgy része beépilt telepllésrész, a
Bikalegeld rész dél-nyugati részének beépilése megkezdddodtt, a Bikalegeld nagy része jelenleg
még beépitetlen, a TelepUlésszerkezeti terv funkcidjdban jelentésen megvditozd terlletként,
tervezett kertvdrosi lakdterUletként tartalmazza.

Felsévaros - A felsévdrosi lakdtelep szerkezete a XX. szdzad mdsodik felének lakdtelep épitési
Idzaban alakult ki. FS szerkezetét, az Egerre jellemzd, hosszan elnyUld észak déli tengely hatdrozta
meg. E szerkezetet hangsllyozza a vasit, az orszdgos f&Ut és az Eger-patak szintén észak-dél
irdnyU nyomvonala.

A lakotelepi Uszételkes tdmbhdzak mellett a nagyméretl, tébb ezer négyzetméteres intézményi
telkek jellemzik a terGletet. Néhdny telkesitett (sok esetben Uszdtelkes) kereskedelmi, vendéglatd
és varosUzemeltetést biztositd Ietesitmény vdltozd mérettel képezi még a telkek tovdbbi
vdltozatait. Az Eger-patak és a Malomdrok utca mentén 8db ikerhdzas beépitési egyedi
jelensége a telepnek a magdnkertes telekcsoport. Az Eger-Putnok vasutvonal mentén egészen a
Cifrakapu vdarosrészig Uszdtelkes sorgardzsok hiuzédnak.

A lakételepet kiszolgdld Uthdldzat, illetve rajta keresztGl haladd vdrosi {60t nem rendelkezik
megfeleld méretl Ut-telekkel, mivel Utburkolat méretlek az utcdk telkei. A szabdlyozdsi terv az
utcdk telekszélességét olyan mértékig ndveli, hogy az a vdrosizemeltetés sz&imdra is kezelhetd
feladatként jelentkezzen.

A lakoételep telekszerkezetét attekintve megdillapithatd, hogy rendezetlen a sportpdlydk terllete.
Megszintetett drok telekjogilag még drok, a nagy méretd sportpdlydk a kordbbi
terUlethaszndlatot t0kr6zé telkeket lefedben, azokat figyelembe nem vevéd mdbdon jottek létre.
Bdr ezek a telkek vdarosi tulajdonban vannak, mégis indokolt azok rendezése, hiszen épitési jogot
igy egyik esetben sem lehet érvényesiteni ezeken a terGleteken.
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A TelepuUlésszerkezeti terv az aldbbi terUlfetfelhaszndldsi terlleteket kilonbdztette meg a
vdrosrészben. Nagyvdrosi lakdterllet, melyen belll Usznak az intézmények kdzponti vegyes
terlletként jelolt témbjei. Atszeli a lakdtelepet az Eger-patak vizgazddlkoddsi teriletként, hozza
tapad délen a Cifrakapu és Malom utcdk taldlkozdsdban egy telepUlléskdzponti vegyes
terUletfelhaszndldsi egységlbe sorolt tdmb. A tdmb vdrosrészre esé terlletén az egyhdzi kollégium
telket, valamint a Cifrakapu vdarosrészre esd terlletén az atépulésre vard lakdtelkeket feldleléen-,
rogziti a telepUléskdzponti vegyes funkcidk térnyerésének lehetdségét a nagyforgalmu Cifrakapu
utca és Tetemvdr utca kdrnyezetében. Szigetként jelenik meg a patak mentén a kertvarosi
lakdterUlet besoroldst kapott iker-tdrsashdzi beépitési telekcsoport. Kildnleges sportterllet a
sportpdlydk terllete.

Felnémet térségében, a szerkezeti terv részben a hagyomdnyos telepUléskdzpont megerdsitését,
részoen e terlletek terjeszkedési lehetdségét tartalmazza az Uj iskolakdzpont irdnydba. A
telepUléskdzpont vegyes terlletek kiterjesztésének kettds célia, a kdzdsségi haszndlati terlletek
rendszerbe foglaldsa, valamint egyes terlletek rehabilitacids jellegd megujuldsdnak elésegitése.
Tovdbbi, szerkezeti ellentmonddst jelent a Felnémet Pdsztorvdlgyi lakdterlleti fejlesztésekhez
kapcsolddd intézményfejlesztés, mellyel dsszeflggésben nem tértént meg az Uj fejlesztések és az
o6falu kdzpontjdnak tervezett szerkezeti 6sszekdtése, melynek hidnya a hagyomdnyos kdzpont
teljes elsorvaddsdhoz vezetett. A Felnémet-kelet Berva irdnydba t6rténd tervezett és részben
megvaldsult  fejlesztések, a kbdzlekedési kapcsolatok megolddsa (életveszélyes Ut-vasuti
csomodpont halmaz kivaltdsa) nélkdl tértént meg.

A lakéterUleti terGletfelhaszndldst tekintve a szerkezeti terv dltal meghatdrozott lakoterUleti
besoroldsok egyes esetekben problémdt okoztak a szabdlyozds sordn, hiszen az egymds melletti,
hasonld kialakult beépitéssel rendelkezé — falusias, fésUs beépitésd lakdterllet hol kisvarosias (és

ennek 2 kUIGnb6z6 kategdridgjaba tartozd), hol kertvdrosias lakdterllet, néhol pedig
telepUléskdzponti vegyes terGletbe sorolt.

Lakas- és éplletdllomanya, beépitési modja

A vdaros lakdsdllomdnydnak tébb mint harmada (34,9%) taldlhatd ebben a vdrosrészben. A
lakdsdllomdany Osszetételét jellemzi, hogy itt a legkisebb az alacsony komfortfokozaty lakdsok
ardnya (5,9%).

Mvutaté megnevezése Eger 6sszesen* * Eszaki varosrész

Lakdsdllomdany (db) 23 505 8 202
Alacsony komfort  fokozatd
lakdsok ardnya

6,5 5,9

Eger robbandsszerld ndvekedése, sokszor a vdros mikodését is megbénitd terlleti terjeszkedése
valdjdban csak a 60-as években, az emberek tdmeges vdarosba vdandorldsdval és
letelepedésével indult meg. A vdros szerves mikddését nehezitd jelentds E-D-i irdnyU volgyi
terjeszkedés, illetve a domboldalak tllzott beépitésének folyamata lényegében az 1960-as
évektdl kezdddbden vdlt jellemzévé. ElbszOr csak a tulzott terUleti terjeszkedés (csalddihdzas
beépités), majd a lakdtelepi tdmeges lakdsépitések jelentették a vdaros mikddési egyensulydnak

megbomldsat.
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A Rdc héstya terUletén a telkek jelentds része 300 m2 alatti méretl, de gyakoriak a 100 m2 alatti,
keskeny, rovid telkek is. Az intézmények és a gazdasdgi Uzemek telkei tdbb hektdros
kiteriedésUek, csakugy, mint a kUlonleges terlletek telkei. A tdmbhdzas, tarsashdzas terlletek
telekalakitdsa eredetileg Uszdtelkes. Az Uj lakdparkos beépitésy tdrsashdzi tdmbdk nagy, tébb
hektdr kiterjedésy, volt intézményi telkeken helyezkednek el. A vdrosrészen csak kis terUleten
taldlhatdk 7-800 m2-es telkek, melyeken kertvdrosias a terllethaszndlat. Néhdny esetben, féleg a
vdrosrész keleti végei felé eléfordulnak Ures, beépitetlen, vagy csak melléképllettel beépitett
telkek.

A Szala patak volgyében az utca folytatdsdban a lakdépiletek mogodtt a féld alatt vannak a
pincék. A foldalatti Iétesitmények kialakitdsdra valdban kivaldéan alkalmas a hdzsorok moégott
futé meredek domboldal. A borpincesoron gazdasdgi tevékenységet folytatnak, féként bort
termelnek és tarolnak, illetve palackoznak.

A Szala patak partja melletti utcdk a legrégebben kialakult vonalvezetésli utcdk, mdar az 1783-as
katonai felmérés sordn készUlt térképek szerint is lakott volt a terllet. Az épitmények magassdga
jellemzéen foldszintes, dtlagosan 4 méteres homlokzatmagassdggal. A tetdidomok jellemzéen
utcdra merdéleges gerincl kontyolt teték, cserépfedéssel. Gyakoriak a melléképUletekkel
beépitett udvarok, igy a beépitési mérték 40-50 %-os.

A hdzak kozott csak rendkivil szUk oldalkert van, elétte a kerités tomor jellegy, dltaldban csak
egy bejdrati kapubdl dll. Rengeteg a rossz dllagu épllet, és az elhanyagolt kdzterllet. A Szala
volgy felsé szakasza nem csak mindségében, de tarsadalmi dsszetételben is elkllI6GNUOl a tébbi
utcatal.

A Rdkoéczi Ferenc utcdt szegélyezd panelhdz sor beépitése nagyvdrosi, féldszint, plusz 4-5 emelet,
felette magastetd cserépfedéssel. Az egyes udvarok parkositottak, és 10 db parkoldhely
taldlhatdé minden egyes ,u" alaky udvarban. A panelhdzak szerviz Utja mentén kétszintes
kialakitdsu gardzssor van. Ezek felsd része a pdrhuzamos Harangldb utcdbdl kozelithetd meg,
mely magasabb szinten helyezkedik el.

A vdrosrészben két gazdasdgi jellegU terllet van, az egyik a Rdkdczi utca és a Harangldb utca
kozotti terUleten 1€vé benzinkutat, a Harangldb utca végén kialakitott 15 féréhelyes parkoldt és a
mogotte lévd terlleten mikddd Peugeot mdrkakereskedést foglalja magdba. A terUletet
jelenleg kertvdrosias lakéterlletbe  sorolia  a  szerkezeti  terv. A mdrkakereskedés
tdmegképzésében, anyaghaszndlatdban illeszkedik a kialakult utcaképhez. A mdsik gazdasdagi
terGlet az Egervin gydrterllete és az Egri Csillagok bordszata. Az elébbi Uzem fejlesztése az utdbbi
években nagy terUleti terjeszkedéssel jart, ennek kdvetkeztében megszint az Arnyékszala utca
kozvetlen kapcsolata a RAc kapu térrel. A Halom utca a 25-6s féUthoz épitett Viadukt
|étesitésével egyidejlleg tint el. Az Uzem telepitése rendkivUl rossz, idegen testként ékelédik a
vdArosrészbe, a 25-6s féUt felUljardjdrdl rendkivil rossz képet mutat a vdarosrészrél, a borpincesor
teliesen eltérpUl mellette. Az Egervin hdtsd bejdratdndl, a Verdszala utcdban épult az Egri
Csillagok Rt. épUlete, melyben ugyancsak Uzemi tevékenység folyik. Ezen épUlet homlokzati
képzése beleillik a kialakult utcaképbe.

A Tetemvar majdnem a teljes terllete magdntulajdonban van, az énkormdnyzat az iskola és az
évoda terlletén kivll jellemzben beépitésre alkalmatlan terUletsdvokkal, tovdbbd meredek
kozterUletekkel, tdmfal- vagy Utépités eldkészitéséhez megvdsdrolt telekkel rendelkezik.
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Az utébbi évek telekbeépitéseinél tdbbszdr elbfordult, hogy nem a régi beépitési vonalat
kdvették, hanem a telekhatdrra mer8legesen épitettek. igy az utcakép szempontjabdl
kellemetlen, flrészfogas utcaszakaszok alakultak ki vagy a vdrosrésztél idegen elékertes,
keritéssel |étrehozott térfal - utcakép alakult ki a Jankovics utca és a Cifrakapu utca egy-egy
szakaszdn. Az elSkertes beépités lehetdségét az elmult 10-20 év szabdlyozdsai adtdk meg.
Ezeken az utcaszakaszokon a vdltozatlan kdzterlleti szélesség mellett a térfal képzést a magas
Idbazatos (60-100cm) keritések teremtették meg.

A Cifrakapu utca Ceglédi utcdatdl felfelé esd szakaszdnak kdvetendd épitési karaktereként, a
meglévd kozterlleti szélesség, majd a lakdteleppel vald kdzvetlen érintkezés okdn a kdtelezden

Ennek indokoltsdgdt adja egyrészt a Cifrakapu utca jelentds gépjdrmiforgalma, mdsrészt az
elékert nélkUli beépités miatt az utcdrdl nyild foldszinti Iakdhelyiségek csdkkent értéklek, vagyis
kialakitasuk szinte lehetetlen. Epitészeti megjelenést tekintve a tetéterek ,tUlzott beépUlését,
tetéidomok felszakadozdasat” eredményezik a kényszer( féldszintes beépilések. A 7,5m-es
maximdlis épitménymagassdg meghatdrozdsdval ennek elkerllését kindlia a terv, de egyben
meg is kdveteli a nyugodtabb utcakép elérésének érdekében az utcdval pdrhuzamos
tetéformdk lecsendesitéset, a tetdékiemelések tiltasat.

A Cifrakapu utca kisvdrosi jellegének erdsitését szolgdlja a 10-12m széles telkek zdrtsord emeletes
beépités lehetdsége, szemben a foldszintes, kertfelé elnylld beéplléssel szemben. A Cifrakapu
utca nyugati oldali teleksordndl a 40-45m mélységl telkeken a kertvégek a kUldnleges
besoroldsu sportterllettel hatdrosak, ezért a kertekre nem emelhetéek melléképitmények. A 60-
100m hosszU keleti oldali telkek jelentds részén a kertek szerkezeti jelentéségU zoldfelUletekként
jeléltek, melyek épitési tevékenység aldl ezért is kizdrtak.

A Ceglédi — TUrk — Vécsey — Bdrdny utcdk dltal hatdrolt beépitett terllet sUrln, helyenként tdbb
szintben is aldpincézett. Ezek egy részét mar kordbban - részben az Ut- és épUletszakaddsok miatt
- tdbmedékelték. Tovdbbi pincesorok taldlhatdak a a Dondt temetd alatti kertvégeken.

A Vécsey-volgy terlletén a beépités karaktere ,,s0r0 csalddi hdzas” karakter. A terOlet DNy-i
része (a Vécsey-volgy utca, Zoltai utca, Bornemissza Gergely utca és Bolyki Tamds utca Ny-i fele)
alakult ki a legkordbban, az 1920-as években. A Bolyki Tamds utca pdratlan és K-i oldala,
valamint a FUzér, a Faggyas és a Dondt utcdk elsé telkei az 1960-as években. A Kis- és Nagy-
Eged utcdk telekszerkezete és beépitése az 1970-1990-es évekre tehetd. A terllet
telekszerkezete, valamint a rajta kialakult beépitési karakter a sajdtos domborzathoz igazodik. A
Vécsey-volgy a terllet mélyvonala, mely K-felé emelkedik, az ettdl E-ra 1évé utcdk egy D-i lejtésy
domboldalon dllnak, néhol a szintvonalakra merdleges vezetéssel. Az igy kialakult jellemzé
beépités emeleteltoldsos, nagyrészt magasfoldszinttel és a tetétér beépitésével.

A beépités mddja a 60-es évekig épult részeken szabadondlld vagy ikerndzas (egyardnt jellemzd
a satortetds és a nyeregtetds fedés), az 1990-es években beéplilt részeken sorhdzas. A Bolyki
Tamds utca épUlletei néhdny kivétellel mind fehér szinG terméskd ldbazattal éplltek. A terlleten
jellemzé a domborzatbdl addéddan, hogy az utcdk egyik oldala magasféldszintes, a szemkdzti
oldal pedig féldszintes, tetétér beépitéssel.
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Eger Nagylapos vdrosrésze a gyakorlatilag régen beépitett Eger vdros és a Felnémet varosrész
kozotti beépitetlen terllet volt. A két régi beépitésU telepUlésrészt az Egri Ut koti dssze, mely
mindkét oldala a két telepUlés irdnydbdl egy-egy sor hdzzal épllt be, de a két beépités a
legutdbbi idékig nem ért dssze. Ekkor az Egri Ut keleti oldaldn felépitett lakdtelep északi részének
folytatdsaként épitettek fel gazdasdgi étesitményeket, bevdsdrldkdzpontokat.

Felsévaros (kordbbi nevén a ,Csebokszdri”) minden dtmenet nélkll tapad rd a térténelmi
vdrosszerkezetre, annak utca és varosképi sajdtossdgai figyelmen kivil hagydsdval. A vdrosrész
z&mmel 5 és 10 szintes tdmbhdzas lakdtelepi karakterd. Magas, tizszintes hdzai tébbnyire
sdvhdzak és ponthdzak formdjdban éplltek. A vdrosszerkezeti adottsdgok és a tdjoldsi
szempontok figyelembe vételével tdbbnyire észak-déli tengelylek.

Az alacsonyabb és a magasabb beépitési lakdhdzak vdltakozdsa mellett a nagy alapterilet’
és nagy tomegl kdzintézmények adjdk az épitészeti karakter tovdabbi lakdtelepi jellemzdit. A
lepények és a kétszintes tdmegek sablonossd vdalt kapcsolatai adjdk a megépllt kocka-
architetkturdjy iskola-6voda-bolcséde egyUtteseket. A  kdzépiskoldk épUletei magastetds
kialakitdsuak épitészetileg igényesebb tomegképzéssel.

Felnémeten jellemzé a toérténelmi falukdzpont funkcidvesztése, a kordbban megosztott,
nadrdgszij-parcellds jellegU terlletek telies leromldsa, egyéb helyeken az életmdd vdaltozdsat
kovetd foghijszerd, dltaldban az épités idejére jellemzb épitészeti divatot kdvetd Uj éplletek
megjelenése.

Az ofalu kdzpontjdra a hagyomdnyos falusias beépités jellemzd, hosszUtelkes, kertes szerkezettel.
Az 1950-60-as évektdl indult meg erételiesen Felnémet telepUlésképének megvdltozdsa, a tdjra
kordbban nem jellemzd, a hagyomdnyos telepUllésképet degraddld kocka-alaky és tdbb
emeletes hdzak megjelenése. Ma ezek elburjdnzdsa okozhat jelentdés gondot, hiszen egyre
tébben koltdznek ki Egerbdl, a kdzponti telepUlésrdl ide és vdsdrolnak régi paraszthdzakat,
telkeket, melyeket késébb teliesen dtalakitanak. Egyre inkdbb teried a nem tdjoa ill6 épitkezés,
valamint a hétvégi-kertek megjelenése (Felnémettdl északra). A Berva lakotelep kdrzetében
kertvdrosi jellegy lakédvezet taldlhato.

Eger északi vdrosrészében a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Misztérium
kezelésében lévé belterileti ingatlanok:

1. 2824/2 Baktai Ut feletti | kivett . 1880 | Kdzlekedési Leigénylés benydujtva: 2007. janius 28. .,
terUlet Allami terUlet 2008. februar 5. Jelenleg a HM részérd|
terGlet I. telekalakitds van folyamatban. A

telekalakitds érinti a 0974/4, 2878hrsz-U
ingatlanokat is.(A kUlterGleti ingatlan egy
része erdd marad, a tébbi része
Osszevondsra kerUine a két belterUleti
ingatlannal és funkcidja telephely

“““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““ lenne.)
2. 2877 Baktai Ut feletti  : kivett 3107 Kozlekedési Leigénylés benydujtva: 2007. janius 28. .,
terUlet dllami terUlet 2008. februar 5.
ferOlet 1. :
3. 2878 Baktai Ut feletti : kivett 917 Leigénylés benydujtva: 2007. junius 28. .,
terOlet dllami 2008. februdr 5. HM részérd| telekalakitds
terOlet 1. van folyamatban . A telekalakitds érinti

még a 2824/2, 0974/4hrsz-0 ingatlanokat
is.(A kUlterUleti ingatlan egy része erdd
marad, a tébbi része dsszevondsra
kerUlne a két belterUleti ingatlannal és
funkcidja telephely lenne.)
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Kézmiellatottsaga

Eger Rachéstya vdrosrésze a telepUlés régen beépitett terllete. A terUlet kdézmdvekkel vald
ellatottsdga jbnak mondhatd, hiszen a kdzterlleti utcdk nyomvonalain minden kdézmUdgazat
vezetéke kiépUlt. igy az utcdk burkolata alatt kiépUlt a vizelldtd, a szennyvizelvezetd, a
foldgdzelldtd, a vilamosenergia elldtd és vezetékes tavkdzliési hdldzatok vezetékei, sét néhdny
utcdban a csapadékelvezetd zdrt csatornahdldzat is kiépUlt. Ugyanakkor néhdny utcdban a
csapadékviz elvezetés egydltaldn nincs megoldva. A terllet mélyvonaldn folyik a Szala drok,
melynek medre egy hosszU szakaszdn nagyon rendezetlen, ndvényzettel bendtt, ugyanakkor az
Eger patakba vald becsatlakozdsa elbtti szakasza zdrtszelvényl, amely rendezett. A kdzmUlvek a
tervezési terUleten hagyomdnyosan, foldbe fektetve épulltek, kivéve a vilamos-energia ellatdst
és a tavkdzlést.

Eger vdros Felnémet vdrosrésze torténelmi muilttal rendelkezik, kdzponti része régen beépitett
terllete a vdrosnak, kedvelt elhelyezkedése és topogrdfiai adottsdga miatt fokozddott az
érdeklédés e vdrosrész irdnt, amelynek kielégitésére a beépitett terlletét a kdzelmultban
jelentds, féleg lakdterlleti, valamint gazdasdgi célu hasznositdsU bdévitéssel ndvelte. A kordbban
csak részleges kdzmUelldtdssal rendelkezd vdrosrészben ma mdr a telies kdézmUelldtds kiépitése
teried, csak a felszini vizrendezés marad el a telijes kdézmUlelldtdsra vonatkozd eldirdstol. A
varosrész kézmUelldtdsdra a vezetékes ivdviz, a villamosenergia-, a foldgdzelldtds és a
kozcsatornds szennyvizelvezetés, valamint a vezetékes hirkdzlés kiépitésre kerUlt, hidnyossdg a
felszini vizrendezés megolddsdban taldlhatd.

A Nagylapos vdrosrész beépitésétdl eltérd a tertlet kdzmUvekkel vald elldtottsdga, hiszen minden
kdzmUdgazat vezetékei kiéplltek a két telepilés kdzmUlrendszereinek dsszekdtésére. igy nagy
atmérdju vizvezetékek haladnak keresztUl a terUleten, a Felnémeti szennyvizcsatorna hdéldézat {6
gerincvezetéke halad az Eger patakkal pdrhuzamosan, tébb jelentds gdzvezeték épllt ki a
Bervai iparterllet szadmdra és a terlleten, féleg észak-dél irdnyban tébb 20 és 35 kV-os, valamint
egy 120 kV-os villamos szabadvezeték is dthalad.

Nem elhanyagolhatd, hogy a terllet mélyvonaldn folyik le az Eger patak, amely a vdros
csapadékviz-elvezetésének fé befogaddja és a vizek elvezetdje.

Uthdlézata, kézlekedés

A Rdc héstya teriletének A terUlet taviati kdzlekedéshdldzata szempontjdbdl meghatdrozd a 24-
25 sz. féutak kdzotti majdani atkotés. Ez elsésorban a terlletfejlesztési hatdsa miatt indokolt, a
kbézuton atmend-forgalomként megjelend igényekkel Snmagdban nem tdmaszthaté ald.

Azonban tekintettel kell lenni arra, hogy a Rac hdstya intenziv fejlesztéseinek forgalomgenerdld
hatdsdra megjelend tdbbletforgalom a terllet jelenlegi, a magasabbrendld koézUthdldzattal
kapcsolatot biztosité csomdpontjaira nem terhelhetd. Ezért —figyelembe véve az infrastrukturdlis
fejlesztéseket meghaladd beruhdzdsokat- javasolt elsé Utemben a Szalapart Ut és a 25. sz. féUt
kozotti Ujabb kapcsolat mielébbi megvaldsitdsa. A tervezett nyomvonal célja az Utmenti
terGletek megfeleld kapcsolatainak biztositdsa. Ez elsésorban nem sirl kapubehajtdékat, hanem
a szikséges és indokolt csomodponti tavolsdgokban a kiszolgdldutak Utcsatlakozdsdnak

kialakitasait jelenti.
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A tervezett GtkdtéUt javasolt kapcsolatrendszere a kdvetketkezd: Baktai Ut (induld csomdpont) -
35895 hrsz. telek felosztdsat kdvetéen kialakuld terilet kiszolgdlouti kapcsolata - Arnyékszala
u./Ver6szala u. kapcsolata - Szalapart u. keresztezése - volt Kemping terUletének kiszolgdldutia -
Nagylapos tervezett gyUjtéutjnak csatlakozdsa - BUkk sétdny - Tdviskes ter.

FelsGvdros vdrosrészt a keleti elkerilé Ut tervezett nyomvonala a vasut keleti oldaldn E-D-i
irdnyban hatdrolja. Az elkerGlé Ut a varosrész északi részén a vasutat lekeresztezben |€p vissza a
belterlletre. Ezen kil6nszintUre tervezett vasut alatti atjarén kivil még egy helyen létezik vasutat
keresztezd Ut, a vdarosrész iranydbdl induldan mely a mezdgazdasdgi terlletek megkodzelitését is
szolgdlhatja. E szintbeli keresztez6dést a szerkezeti terv déli irdnyba, mintegy 120m-re délebbre
athelyezésre jeldlte. Ennek az Utszakasznak gyUjtdut jeldlését adja a terv, hiszen csomdponttal
fog az elkerllé Utra kapcsolddni. A mezégazdasdgi terlletek megkdzelitését elsdésorban a
vdrosrész az északi hatdrdn létestGld csomdpontra kell terelni tehermentesitve a lakdtelepet a
mez&gazdasdgi terlletek dtmend forgalmdatdl. A lakdtelep gydjtéutjai és kiszolgdld Utjainak telke
csak az Utpdlydra terjed ki, a jarddk a zéldterUleti kdzterUletre esnek. Ez a kezelés szempontjdbdl
kedvezdétlen. Az Olasz utca 25 sz. f6Ut és Malomdrok utca kézdtti szakaszdnak telke sincs. A
lakételepen kiépUlt gardzssorok megkodzelitését biztositd utaknak sincs 6ndllé telke.

Vécsey volgy - Bikalegelé: A terUlet gyUjtéutjia a Dondt utca a vasitvonaltdl északra 16 m
kozterUleti szélességl, a 2x1 sdvos Utpdlya 5 - 6 m széles. Szintbeli vasuti keresztezésben a
I&thatdsdg feltételei nincsenek meg.

Eger-Felnémet terlletét a Szarvaskdi Ut (25 sz. f6Ut), Tarkdnyi Ot (2505 j. Ut) és a Bervai Ut (25103 .
Ut) tagolja. A Felnémet terUletén athaladd Eger Putnok vasuti B2 kategdridju mellékvonal, és a
fenti fé6forgalmi és forgalmi utak keresztezédései jelentds problémdkat jelentenek. A terlleten
taldlhatd utak nagy része rossz mindségl, vagy a kdzlekedési terllet szélessége nem megfeleld.

Eger varosdba északrdl érkezd forgalmat a 25-6s szadmu Il: rendd f6Ut, a 2505 . Ut (Takdnyi Ut) és a
25103 j. Ut (Bervai Ut) bonyolitja le. A Bervai Ut és a Tarkdnyi Ut forgalma énmagdban nem
jelentés. A Bervai Uton Eger belvdrosa felé csucsidében 100, ellenkezd irdnyban 80
egységjadrmuU/déra forgalom mérhetd. A Tarkdnyi Ut forgalma a belvdros felé 150 Ej/éra, amiigaz a
Felsétarkany felé is.

A 25-0s sz. féut forgalma a Tarkdnyi Ut becsatlakozdsandl eléri a 700 egységjarmd/ora
fogalomnagysdgot, mig Szarvaskd felé 500 egységjdrmi/éra forgalom mérhetd. A forgalom
lebonyoldddsat dnmagdban ez a forgalom nem neheziti, azonban az utak torkolatdnak
forgalomtechnikai kialakitdsa ezt hatrdnyosan befolydsolja.

Az északi vdarosrészben parkoldsi problémdk jelentkeznek a nagyobb lakételepek térségében,
ahol 150 szgk/1000 lakos parkoldsi viszonyszdmot mdr joval tillépve kdzel 300 szgk. a jellemzd
érték. Ezeken a terlleteken is tovabbi parkoldhelyeket — elsésorban felszin alatti gépkocsitdroldk
kialakitasaval - célszer( Iétesiteni.

Az északi vdrosrész terUletén terGletén taldlhatd Eger leghosszablb, dsszefiggd kerékpdritia, mely
a nagylaposi kérforgalomtdl déli irdnyban a Mdria Uti gyaloghidig tart. Ennek tervezett északi
irdnyy folytatdsa a nagylaposi kdrforgalomtdl Felvégi Utig tart, melynek engedélyezési terve mar
elkészUlt. A szerkezetei terv dltal javasolt északkeleti tovdbbépités a Felvégi Uttdl a felnémeti

vasuti atjdroig épline meg.
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Zoldfelilet

A Tetemvar terlletén jellemzéen kisvarosias lakoterUleteket taldlunk. A zoldfelUleti rendszer
elemeiként a lakdkertek, ezen belll disz-, pihend- és konyhakertek jelennek meg, melyek
szigetszerUen javitjdk az Okoldgiai dllapotot. Ezen kertek Osszetétele, nagysdga, haszndlata,
noévényzettel vald fedettsége rendkivil valtozd.

A Rdc héstya terUletén kdzpark nincs, egész terllete gyakorlatilag fasorhidnyosnak mondhaté. Ez
a helyzet a meredek domboldalakon kialakult szUk utcds telepUlésszerkezet kdvetkeztében
tébbnyire érthetd, dm az Ujabb épitésd nagyvdrosias részeken s a szélesebb, vagy a
dombtetékdn futd utcdkra is alig telepitettek fasorokat. A szUk utcdkban tébbnyire fak sincsenek,
igazdn szép facsoport is csak néhdny taldlhatd.

Az Eger patak rendezetlensége szembedtld a BUkk sétdny mentén. A terUlet északi hatdrdt
képezd Cifrakapu patakhid felett a még természetes partok kodzott futd vizfolyds szép fdkkal
ovezett latvanydval szemben itt csupasz, gondozatlan a patakpart. Sajnos, itt betonteknében
folyik a viz, a meredek rézsGk alsé része is betontdmaszt kapott. Koérnyezeti, tdjvédelmi
szempontbdl még fontosabb lenne a patak kanyarulatdban 1évé nagyszdmu tdjidegen
bdalvényfa (Ailanthus althissima) végleges eltdvolitdsa a vizfolyds mentérél. A Rac-hdstya mdsik
vizfolydsa a Verdszala és Arnyékszala utca kdzétt hizddik végig a vélgyben kanyarogva. Az ENY-
felél érkezd Szala patak a 35896 hrsz-U kUlterUleti telek aljdban sdsos, zsombékos, vizenyds ér. A
kertek alatt kanyarogva partjai rendetlenek, szemetesek. A felgyllt hordalék, szemét a két utcdat
Osszekdtd hidrdl jol Iathatd.

A hidtél a varos felé folyva az Arnyékszala utca felé mdr nyitott a medre, széles, rendezetlen
zOldsav kiséri a 2763/2 hrsz-U telekig, majd a borkombindt terUletén halad &t. Mindkét patak
rendezése fontos feladat lenne, hogy azok jelentds zoldfellleti értékké valhassanak.

Az intézménykertek elhelyezkedéslk miatt vdrosszerkezeti szempontbdl is  kiemelkedd
jelentéséglek. Mivel nagymérety kertekkel rendelkeznek, meghatdrozd és fontos zdldfelUleti
elemek. Sehol sincs Egerben a BUkk hegységnek ilyen mélyen a vdroskdzpontig hizdédd
z6ldfelUleti kapcsolata, amely épp dltaluk valdsul meg.

A Rdchegyi szélbterlletek feldl a Szalapart utca vonaldn alakult ki ez a kapcsolat. A Baktai Ut
mentén pedig a mdasik fontos kdzvetlen csatlakozds kdvethetd a BUkk irdnydba.

A Felsévdarosban a zdldterlletek kdzUl a lakdterUleti szintl kdzpark kategdridt egy terllet nyert el
a lakdtelepen, melyen 4db kisebb mérety sport/jaték-pdlya taldihato.

Felnémeten a kornyezd tdji adottsdgok nagyon kedvezdek, a telepilés kdzvetlen kapcsolatban
all a BUkkalja karsztbokorerdds lankdival. Az Eger-patak szép galériaerdds ndévénydllomdnya,
kanyargds medre E-D irdnyban folyik &t a terileten. A Tarkdny-patak a Berva-patakkal egyesilve
a terUletet EK-r8l hatdrolia, majd bedmlik az Eger-patak medrébe. Ezek a legfontosabb
zoldfelUleti értékek, amelyek feltétlenll megtartanddk, fejlesztenddk, s a zoldfellleti rendszer
gerincét képezik. A zdldfellleti rendszer tovabbi fontos elemei a jO szinvonalian kialakitott, s
fenntartott intézménykertek; a telepUlésrész kdzépsd részén Ny-K-i irdnyban viszonylag egyenletes
sUrdséggel oszlanak el: a Palvélgyi Uti Altaldnos- és Kdzépiskola tagas, nagy kertje j6 elrendezésy,
a BNPI kézponti fekvésU kertie nagyon szép, a vizmU terlletének nagy zdldfelllete a Tdrkdnyi Ut

mentén szintén fontos zéldfelUleti érték.
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Kulteriletek

A Bikalegeld vdrosrész még beépitetlen részén a kordbbi részletes rendezési tervi
elhatdrozdsokhoz képest koncepcidvdltdst tartalmaz a TelepUlésszerkezeti terv, egyedi
lakokornyezet irdnti igénnyel ésszefiggd, villaszerl, nagytelkes (min 1000-1500m?2 nagysdagu) laza
beépitésl lakdterllet kialakitdsdt fogalmazta meg, a szabdalt domborzaty részen. A
Vécseyvolgy u. és a tervezett keleti elkerild Ut csomdpontjGnak térségében a jelenlegi
gazdasdgi terGlethaszndlat dtalakuldsaval, Uj vdroskapu kialakuldsaval szdmol a terv, a
gazdasdagi terllet kozponti vegyes terlletté vald fokozatos dtalakuldsdval. A meglévd
lakoterUletek nagy részét a TelepUlésszerkezeti terv kertvdrosias lakdterllet terGletfelhaszndldsi
egységbe sorolta, ahol a terv tdviatdban is a csendes, kertvdrosias életmddot biztositd
lakéfunkcid marad a jellemzé.

Az északi varosrész kUlterUleti részein taldlhatdak jelentds honvédelmi terlletek, a szél6termesztés
eqgy jelentds része az itt 1évd diIdkon folyik. A terUleten taldlhatd tovdbbd a mezdgazdasagi
szakkozépiskola tanyagazdasdga is. A vdrosrész északi részeire benyulik a BUkki Nemzeti Park,
melynek terlletén és kdzelében is jelentds erddségek taldihatdk.

Eger északi vdrosrészében egy kUlszini mUvelési bdnya taldlhatd, mely jelentds tdjsebet okoz:
wEger lll.-mészké"” védnev, Eger Felnémeti mészkébdanya.

Eger északi vdrosrészében a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Misztérium
kezelésében Iévé kiilterileti ingatlanok:

Hrsz. Cim Megnevezés Terilet Hasznositdsi Egyéb
(m?) javaslat
1. 0971 Egerbaktai Ut kivett dllami 57 ha Leigényléskor: Leigénylés benyuijtva: 2006.
mellett terGlet I. 1571m? sport- fejlesztés. szeptember

HM nyilatkozat 2007.jan.:nem jarul
hozzd az ingatlanok ingyenes énk.
tulajdonba addsdhoz
548/2007.(X1.29.) Kézgy. hat.:
Polgdrmesteri Hiv. kezdeményezzen
hdromoldall egyeztetd targyaldst
az ingatlan hasznositésrdl a MNV
Irt. és a Honvédelmi Minisztérium
Inf. Ugyndkségével

2. 0987/1 Baktai Ut kivett dllami 41 ha Sportfejlesztés, Leigénylés: benyujtva: 2006.
mellett terGlet I. 1807m? szabadidds, szeptember
rekredcids HM nyilatkozat 2007.jan.:nem jarul
tevékenység. hozzd az ingatlanok ingyenes énk.
(Sz&dnkdédomb, tulajdonba addsdhoz
bob-pdlya, 548/2007.(X1.29.) K&zgy. hat.:
kalandpark) Polgdrmesteri Hiv.

kezdeményezzen hdromoldalu
egyeztetd targyaldst az ingatlan
hasznositdsrél a MNV Zrt. és a
Honvédelmi Minisztérium Inf.

Ugynodkségével
3. 0955/2 : Egerbaktai Ut kivett dllami 7 ha Borturizmus 548/2007.(X1.29.) Kézgy. hat.:
mellett ferOlet 1. 6289m? térség kialakitdsa : Polgdrmesteri Hiv.

kezdeményezzen hdromoldaly
egyeztetd térgyaldst az ingatlan
hasznositdsrél a MNV Zrt. és a
Honvédelmi Minisztérium Inf.
Ugynékségével

Illll(?&m
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4, 0995 Egerbaktai Ut kivett dllami 13 ha Sportfejlesztés, 548/2007.(X1.29.) Kézgy. hat.:
mellett terUlet 1. 2827m?2 quad park, Polgdrmesteri Hiv.
motocross pdlya - kezdeményezzen hdromoldall
egyeztetd targyaldst az ingatlan
hasznositésrél a MNV Zrt. és a
Honvédelmi Minisztérium Inf.
Ugynodkségével
5. 0974/4 : Baktai Ut Kivett Tha Leigényléskor: Leigénylés benyuijtva: 2006.
feletti terOlet telephely, 1926m2 Sportfejlesztés, februar
erddé 8315m?2 szabadidbs, Jelenleg a HM részérd|
(2ha rekredcids telekalakitds van folyamatban . A
241m2) tevékenység. telekalakitds érinti még a 2824/2,
2878hrsz-U ingatlanokat is. (A
kUlterUleti ingatlan egy része erdé
marad, a tébbi része dsszevondsra
kerUlne a két belterUleti
ingatlannal és funkcidja telephely
lenne.)
6. : 01098/1 : Felnémet- kivett dllami 76 ha Golf-pdlya, 548/2007.(X1.29.) K6zgy. hat.:
Pd&sztorvalgy terGlet I. 8364 m? turisztikai Polgdrmesteri Hiv.
vonzerét néveld kezdeményezzen hdromoldaly
sportcentrum. egyeztetd targyaldst az ingatlan
Sz6lészeti- hasznositdsrdl a MNV Zrt. és a
bordszati Honvédelmi Minisztérium Inf.
kdzpont, Ugynoékségével
borturizmus
7. - 01088/2 - Felnémet- kivett dllami 289 ha Turisztikai 548/2007.(X1.29.) K6zgy. hat.:
Pasztorvalgy ferOlet 1. 4851m?2 vonzerét ndveld Polgdrmesteri Hiv.
sportcentrum, kezdeményezzen hdromoldaly
golf-pdlya. egyeztetd targyaldst az ingatlan
Borkulturdra hasznositdsrdl a MNV Zrt. és a
alapuld Honvédelmi Minisztérium Inf.
szabadtéri Ugynokségével
kulturdlis
rendezvények
helye.
Erd&sités,
tajvédelmi
terUlet
(gyeptdrsulds)
megtartdsa
8. : 01046/9 : Felnémet- kivett gyep 3 ha TelepUlésfejleszté : Leigénylés benyujtva: 2006.
Pd&sztorvolgy (legeld) 1729m? S. februar
Tajvédelmi 548/2007.(X1.29.) K&zgy. hat.:
terOlet Polgdrmesteri Hiv.
(gyeptdrsulds kezdeményezzen hdromoldaly
megtartdsa) egyeztetd targyaldst az ingatlan
hasznositdsrél a MNV Zrt. és a
Honvédelmi Minisztérium Inf.
Ugynokségével
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Az északi varosrész SWOT analizise

Erésségek

Jelentds bordszati komplexumok jelenléte (Egervin, Egri
Csillagok)

Pincesorok, bordszatra és szélészetre alapozott turizmus
Nincs jelentés kdrnyezetszennyezé ipar
K&zépfoky oktatdsi intézmények nagy szdma

A fiatalok szdma ebben a vdrosrészben a legmagasabb (a 14
év alattiak ardnya 16,9%)

Védett természeti terlletekkel vald kodzvetlen kapcsolat,
kiemelkedd tdiji adottsdgok (BUkki Nemzeti Park)

Kedvezé infrastrukturdlis elldtottsag
KiépUlt intézményhdldzat

Felnémet terlletén kedvezd kisvarosias hangulaty varosi
koérnyezet

Akftiv jelenlét a civil szférdban, erds "Eger - tudat"
Eger-patak és mellékpatakok jelenléte a vdrosrészben

Kereskedelmi komplexum kialakuldsa az északi lakételep és
Felnémet kozott

Epitészetileg és tarsadalmilag sokszinG vérosrész
A legnagyobb lakdsszdmu és lakdnépességl varosrész

Egerben itt taldlhaték nagy szdmban még beépitetlen
terUletek, melyek ingatlanfejlesztésre alkalmasak

Lakotelepek kdzott nagy mennyiségl zoldfelUlet taldlhatd

Gyengeségek

Eszaki iparterUlet kedvezétlen fekvése

lpari eredetl szennyezett talaju terlletek jelenléte, korldtozott
kihaszndltsadga

Kedvezbtlen kbzlekedési kapcsolat autdépdlydhoz, vasuti
torzshdlézati févonalhoz

A 25-6s f6Ut tulterhelt

Eszak-déli iranyU kdzlekedési rendszer megoldatiansaga,
elkerUl6 Ut hignya

A lakotelepeken a magas lakossdgszambél adddd parkoldsi
problémdk

A lakotelepek épuletdllomdanya korszerGtlen, az épitett
kdrnyezet nem megfeleld

Lakotelepek kdzotti zoldfelUletek kinaszndlatlanok

Felnémet és a felsévdarosi lakételep nem illeszkedik szervesen
a vdrosszévetbe

Felnémet falukdzpontjanak funkcidvesztése
Szegregdlt terlletek (Szalapart, Béke-telep)

Oktatdsi szegregdcid jelenléte

Lehetéségek

Honvédelmi terUletek és kUlterUleti ingatlanok térségi
szemlélet( hasznositdsa

Bordszat, sz6lészetek, bortermelés komplett IGtvanyossagként
térténd kihaszndlasa

Uj idegenforgalmi szektorok kiépitése a meglévé varosrészi
adottsdgokra alapozva:
e természeti- és rekredcids-turizmus
e biotermékek és 6koturizmus

Meglévé vdroson bellli vasuti infrastruktira helyi érdekeltségl
haszndlata

Eurépai Unids csatlakozds kévetkeztében EU-konform
rendszerek kiépitése

Elhagyott bdnya- és iparterlletek hasznositdsa
Eszaki varosrészi alkdzpont kialakitdsa

Uj kertvarosias lakéterUletek kialakitasa (Felnémet, Bikalegeld
és a volt kemping terGletén)

Veszélyek

Hatrdnyos kUlsé és belsé kdzlekedési kapcsolatok
fennmaradnak, a 25-6s Ut tulterheltsége fokozddik

A lakotelepek parkoldsi problémdi veszélyeztetik a
kdzterUleteket és a zéldfelUleteket

A lakotelepek rossz dllapota miatti elvandorlds, az ingatlanok
értékének csdkkenése

Kvalifikdlt munkaerd, illetve végzés didkok elvandorldsa
folytatédik

Kornyezeti értékek, a varost korllvevd kultirtdj jelentésége
csOkken, védendd természeti értékek veszélybe kerllése

TelepUlésrészek leromldsa — szegregdcid tovdbbi erésédése

Barnamezds beruhdzdsok esetén elmarad a valddi
rekultivacié

Felnémet falukdzpontjanak karakter nélkdli dtalakuldsa
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