EGER Megyei Jogu Vdros Integrdlt Varosfejlesztési Stratégia

lI.3. KELET VAROSRESZ

TerUleti hatarai

Keleten és délen Eger MJV kbdzigazgatdsi hatdra, északon a Vécseyvolgyi utca, nyugaton a
Gdrdonyi, Bdstya, Mekcsey, Kertész, Hadnagy, Dedk Ferenc, Sas és Kistdlyai utcdk hatdroljdk.

Lakossaga: 8302 f6 (2001-es adat)
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Torténelme, kialakulasa

Az Eszaki vdrosrész terUletéhez tartozik a tdrténelmi Sdnc (Almagyar) és a Makldri hostya keleti
része, tovabbd a Tihamér és Csdkd varosrészek.

A kUlIsé var felrobbantdsa helyén keletkezett a Sdnc vdrosrész, amelyet fleg iparosok laktak. A
Sanc a vasuttdl keletre 1évé varosrészen az Aimagyar domb nyugati, erésen lejté oldaldn épdlt.
Az Almagyar a vdros keleti oldaldn taldlhatdé domb, Eger legelegdnsabb része. Déli oldaldra
épUlt az Eszterndzy Féiskola tdbb tanszéke és kollégiuma. A Csdkd vdrosrész egykori neve Szent
Istvdn-vdros. Csendes kertvdrosi negyed, jérészt nagyobb lakdhdzakkal, nyugati oldaldn
taldlhatd az egri vasutdlliomds. A Csdkd vdrosrész és az Almagyar domb a XX. szdzadban épllt
be. Az Eger délkeleti részén elterllé Tihamér vdrosrész szerkezete és kdzterlleti hdldzata a XVIIL.
sz&zad végén alakult ki.

Lakossaga

A keleti varosrészben él Eger lakossagdnak egyhetede (14,3%). A lakossdg Osszetételét tekintve
azt Iathatjuk, hogy ebben a vdrosrészben a vdrosi dtlagndl magasabb a 14 év alattiak (16,2%) és
a 60 évnél idésebbek ardnya (19,2%). A 15-59 évesek ardnya 2 szdzalékkal alacsonyabb (64,5%)
a varosi atflagndl. Az itt élék iskolai végzettségét tekintve azt Iathatjuk, hogy a legfeliebb
dltaldnos iskolat végzettek (11,7%) ardnya alacsonyabb, az egyetemi végzettséglek ardnya
(26,7%) magasabb a varosi atlagndl.

A foglalkoztatottak aktiv kord népességen belUli ardnya ebben a vdrosrészben kis mértéklben
alacsonyabb (53,6%) az dtlagndl. A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék ardnya
viszont magasabb a vdarosi atlagndl (43,2%). A legalacsonyabb iskolai végzettségU és rendszeres
munkajoévedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv korUakon belll szinte alacsonyabb a
varosi atlagndl (9,1%). A foglalkoztatott nélkUli haztartdsok ardnya 1,9 szdzalékkal haladja meg a
varosi atlagot.

Eger varosdra és a Kelet vdrosrészre vonatkozéd demogrdfiai KSH adatok (2001-es Népszamldlds
adatai):

, , Eger Keleti
Mutato megnevezeése .. * ; .
osszesen” ; varosresz
Lakonepesség szama 57986 . 8302
Lakédnépességen belll 0-14 évesek ardnya 14,7 16,2
Lakénépességen belll 15-59 évesek ardnya 66,5
Lakénépességen belll 60- x évesek ardnya 18,8

Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkez8k ardnya az aktiv kordakon
. . 15,4 11,7
(15-59 evesekjeldt . - 0

Fels6fokU végzettséglek a 25 éves és idésebb népesség ardnydban 22,3 26,7

Rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv korUakon

. . 40,7 43,2
(15-59 évesek) belll
Legfeljebb  dltaldnos iskolai  végzettséggel rendelkez6k és rendszeres

g . . . . 10,3 9.1
munkaojovedelemmel nem rendelkezOk aranya oz akfiv koryakonbelol
Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen belll 55,9 53,6
Foglalkoztatott nélkUli hdztartdsok ardnya 36,1
Allandd népesség széma 55051 7 749
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Kelet varosrész korcsoportonkénti

megoszlasa 2001-ben
Forras: KSH
60-x év 0-14 év
0,
19,2% 16,2%

- ev

64,5%

Egerben a munkanélklliek ardnya az orszdgos datlag alatt van, de a Keleti vérosrészben a
foglalkoztatottsdg ardnya a 15-64 éves korosztdlyon belll 53,6%, mely elmarad a vdaros
egészének 55,9%-os atlagdatal.

Gazdasdaga

A Keleti vdrosrész turisztikailag nem a legfrekventdltabb része Egernek, ennek ellenére sok
borospince, panzié és étterem taldlhatd a terlleten. A jellemzd szOl&terlletek a kdvetkezdk:
Almagyar-tetd, Merengé-dilé, Almagyar-dilé, Almagyar-domb, Képoros-tetd, Tihaméri-sz&I16k.
Ezekhez a sz618s6khdz kapcsolddd pincészetek: Kélyuk pincesor, mely 150 pincébdl dll, Bocsa
Pincészet (Eger, Kistdlyai Ut 15.), Simon Pincészet (Eger, Nagykdéporos Ut 80.)

Funkcidellatottsaga

A Sdnc terlletén a lakdépUletek domindinak a Bastya utca mentén és a Gardonyi utca Lednyka
utca feldli részén vendégld, panzid, Uzletek és egyéb szolgdltatdsok is megjelentek. A tagas
Bdastya utca, a rdlatds a varra és a vdrosra, olyan adottsdgok, melyek a lakdértéket ndvelik,
azonban a vasut és a nagy forgalmu telepUlési f6Ut zaja, kdrnyezeti terhelése az intenziveblben
igényelné a lakéfunkcid levdltdsat. A Gdrdonyi utca 28. szdm alatt taldlhatd Gdardonyi Géza
egykori lakéhdza, amely 1923 6ta mizeum és emlékhdz; az ird sirja a varban, a Bebek-bdstydn
van.

A Csdké vdarosrész funkciondlis szempontbdl teliesen homogén lakdterilet. A terlleten minddssze
néhdny kisebb intézmény taldlhatd (lakdtelken), a Hadnagy utca, az Eger-patak, valamint a Sas
Ut mellett. Az intézmények terllete a szabdlyozds sordn a tovdbbiakban is lakdterUletei dvezetbe
sorolt, a terUleten csak olyan tevékenység engedélyezhetd, mely a lakdterlletre nincs kdros
hatdssal.

A Csdkdé vdrosrészben a vasiUtdllomds térsége, mind funkciondlis, mind vdrosépitészeti
szempontbdl heterogén és befejezetlen jellegl. A terllet a lakd és intézményi funkcidkon tUl
jelentés mértékben egyéb gazdasdgi funkcidkat is hordoz magdban, valamint Eger egyik
jelentés fogaddtérségeként, lehetéségeihez képest alulnasznositott terlletként jellemezhetd.
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A Tihamér vdrosrész funkciondlis adottsGga, hogy domindnsan lakdterllet, az elldtdst biztositd
intfézmények is a lakdterlletbe dgyazottan helyezkednek el, elsésorban a Hadnagy utcai
lakételephez kapcsoldddan. A varosrészben értékvédelem alatt dlld, vagy arra javasolt épllet,
illetve terllet nem taldlhato.

A Makldari héstya keleti részének funkciondlis adottsdga a Rokus temetd, mely jelentds zoldfelUleti
értéket képvisel. Az Ostorosi Ut bevezetd szakaszdn jelentds pincés terUletek taldlhatdak,
melyekhez kapcsolddnak fejlesztési igények, kdzterUlet-rendezési és egyéb forgalomszervezési
feladatok is.

A keleti varosrészben taldlhatd az Apolld sportrepUlétér, mely Egertdl keletre a Vécsey vélgy Uton
&t Noszvaj, Eged hegy felé vezetd Uton az Eger vége tdbla utdni dombtetén terll el. A
repUléteret a tulajdonos engedélye alapjdn lehet igénybe venni, mely kizardlag nappali
repUlésre alkalmas.

Az egri vartdl 2 km-re az Eged-hegy Idbdndl Eger és Noszvaj kézott taldlhatd a Mdatyus Udvarhdz
Lipicai Lovastanydja. A lovastanydn - ahol vendégld és panzid dll vendégeink rendelkezésére - a
tulajdonos lipicai lovak tenyésztésével és lovas szolgdltatdsok biztositdsaval foglalkozik.

Utcaszerkezete, megkézelithetésége, teriletei, szabdlyozdasa

A Sanc az Almagyar domb erdsen lejté nyugati oldaldn épult. A hatdrold Z6ldfa és Bastya utca
legmagasabb és legmélyebb pontja kdzdtt kdzel negyven méteres szintkUlonbség van. A
dombrdl levezetd utcdk meredeksége 10-14%-0s. A SAnc szerkezetét a természetes terep, a var
egykori kapuinak helyei, a vardrok és a kilsé varfal maradvanyai hatdrozték meg. A
telepUlésszerkezeti terv a lakotelkeket az elhelyezhetd épitmények kdrének é€s magassagdnak
korldtozdsdhoz kotdtt kisvarosi lakdterlleti haszndlatba soroljia. A Gdrdonyi kert tombjét
magassagi korldtozdasy kisvdrosi lakdterlletként kezeli. A tdmb laza beépitettségl, egyes része
beerddsult. A varos feldli oldaldn a Gdardonyi miUzeum épUllete és a volt évoda épilete dll, a
0ldfa utca feldli sarkon mUlvésziakdsok épulltek. A tdmb funkcidvédelmének és a laza
beépitettség megtartdsa érdekében a szabdlyozdsi terv vegyes kdzponti terllet dvezeteibe
sorolja.

A telkek fele 300 m2-nél kisebb, 500 m2-nél nagyobb telkek ardnya a telkek 20-25%-At teszi ki.
Tehdt az aprdtelkes szerkezet a jellemzd. Az aprételkek a lejtéldbndl zdrtsord beépitést
eredményezéen alakultak ki. A nagyobb telkek a terepadottsdgok, lejtésviszonyok miatt a
Gdrdonyi utca nyugati oldaldn és a Szabd Sebestyén utca északi oldaldn jottek Iétre. A
meredekebb lejtésy terlleteken az aprd telkek jellemzéen inkdbb fekvételkek utcavonalra
merdéleges kis mélységgel (Bdstya utca menti telkek). Ezeken a telkeken az épUletek az utcdval
pdrhuzamos hossztengellyel épUltek.

Csdké vdrosrész Eger egyik legkarakteresebb kertvdrosias terllete. Az Ersekkerttdl délre, az Eger-
patak és a vasutdllomds kdzotti terlleten alakult ki a XX. szdzad elsé felében.

A vdrosrész tervezetten létrejott telekszerkezettel, ardnyos, a kertvdrosias életformanak megfeleld
telekhaszndlatra alkalmas épitési telkekkel rendelkezik. A telkek szélessége az alkalmazott
beépitési modddal OsszeflUgg. A Nagyrét utcdtdl északra elhelyezkedd két szabadondlldéan
beépitett telektomb telkei szélesebbek, az ikres beépitési moéddal beépilt telektdmbok telkei

keskenyebbek.
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Néhdny - elsésorban saroktelkek — esetében utdlagos telekalakitdssal telekmegosztds tortént. A
vdrosképileg kedvezbtlen tendencidt a legkisebb telekméret meghatdrozdsdval lehet
megdllitani.

A vasUtdllomds térsége a telepUléskdzpont vegyes terlletfelhaszndldsi kategdridba sorolt
terGleteken belll, kiemelt jelent&ségy, s a fentiektdl eltérd sajdtsagokat hordozd terllet. E terUlet
tébb, egymdstdl eltéré tevékenység szdmdra helyet biztositd rendeltetési egységet foglal
magdba. A terllet a tervezett intermoddlis csomdpont helybiztositdsdnak feltételével elsésorban
az ahhoz kapcsoldédd jelentdsebb kereskedelmi, szolgdltatd egységek elhelyezésére szolgdl,
valamint megteremti a varosba érkezés kulturdilt feltételeit és zoldfelUleti elemekkel kapcsolatot
teremt az Ersekkerttel.

Tihamér varosrész Eger délkeleti részén terll el, a Fizesabony-Andornaktdlya irdnydbdl érkezd és
a belvdros felé futd utak két oldaldn. Keletrdl és Délrdl a vasutvonal, illetve a Sas Ut melletti
iparteriletek, Nyugatrél az Eger-patak hatdrolja. Telepilésszerkezeti adottsdga a kdzel Eszak-déli
utak, ezzel dsszefiggésben, az Eszak-déli irdnyban hosszan elnyllé telektémbdk dominancidja,
valamint a Hadnagy utca északi oldaldn kialakult Makldri hostya vdrosrésszel vald kdzvetlen
kapcsolata.

Tihamér vdarosrész hagyomdnyosan kialakult telekszerkezete nem homogén. A Maklari Uttdl
Nyugatra fekvd terlletek igen hosszU telkekbdl, mély telektémboket alkottak. A kordbbi telkek
szabdlyozdsdval késébb a tombbelséket hasznositottdk telepszerl beépitésekkel.(Homok utcatdl
Eszakra fekvd terUletek) vagy Uj utcanyitdsokkal (Menhdz utca, Kalcit utca). A Makldri Ut — Ujsor
utca dltal kézrezdrt t6mb telekszerkezete tdbbé-kevésbé homogén, viszonylag ardnyos, 500-800
m2-es telekbdl dll, mig az Ujsor utca és a vasut kdzoth telektdmb nagyméretd, valtozatos, de
nagyon mély telkeket tartalmaz, melyek a vasit szabdlyozdsi vonaldig futnak. A vdarosrész
beavatkozdsok kdvetkeztében kialakult jelenlegi telekszerkezetét alapvetéen hdrom
méretrendbe sorolhatd telkek alkotjdk: kistelkes terlletek (200-500 m2), kdzepes méret( telkekbdl
4llé lakdtdmbdk (500-200 m2) valamint nagytelkes teleksor a vasut mentén (1000-5000 m2).

A Maklari héstya keleti terlletén domindns szerepet jafszanak a kdzel észak-déli irdnyban futd
utak: az Andornaktdlya felél Egerbe érkezd Kertész utca és a Makldri Ut. A hdstya terlletén
kUldnleges szerkezeti adottsdggal rendelkezik a Makldri Ut — Didfakidt utca - vasUtvonal -
Agyagos utca dltal hatdrolt terllet, melynek telekszerkezete a jelenlegi telektomb belsejében
lévé Rokus-temetd dombjdnak kdrGlépitésével jott 1étre. A kdrnyezettdl viszonylag elzdrt, — csak
két zsdkutcds megkozelitési lehetdséggel rendelkezd temetd - | kiszabaditdsdra” a kordbbi
rendezési tervek kisérletet tettek, de a hatdlyos terv visszadllitia a témb megnyitdsdnak és
telekszerkezetének torténetileg kialakult jellegét.

A Kertész utca és a Makldari Ut altal kdzrezdrt telektdmblben a Makldri Utra felf(z8dé telkek mérete
lényegesen kisebb a Kertész utca melletti telkek méreténél, ahol a telkek mélysége helyenként a
100-120 métert is eléri. A hostyai telekstruktirdra jellemzéen a Makldri Utrdl nyild keresztirdnyu
utcdk (Agyagos utca, Mély utca) mentén az atlagostdl eltérd, aprdtelkes szerkezet alakult ki,
mely a mai napig fennmaradt. Hasonldéan kisméret( telkek jellemzik a Makldri Ut Mély utcdatdl
északra esé szakaszat egészen a Szarvas-térig.
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Lakas- és éplletdllomanya, beépitési modja

A varos lakdasdallomdanydnak 14%-a taldlhatd ebben a varosrészben. Az alacsony komfortfokozaty
lakdsok ardnya (6,7%), ami csaknem megegyezik a vdarosi atlaggal.

Eger vdrosdra és a Kelet varosrészre vonatkozé KSH adatok (2001-es Népszamldlds adatai):

Mutaté megnevezése Eger dsszesen* —Keleti varosrész
Lakdsdllomdny (db) 23 505 3294
Alacsony komfort fokozaty lakdsok ardnya 6,5 6,7

Az Onkormdnyzat eddigi adatszolgdltatdsa alapjén a legtébb Uj lakds a keleti (Tihamér-, Makldri
Hostydk, Almagyar domb) és az északi részen (Gyermekvdaros, Felnémet) épUlt, a legtdbb lakds a
keleti részen szint meg. Epitési szempontbdl a legstabilabb varosrészrész a belvarosi.

A Sdnc terlletén egységes épitészeti arculat nem érzékelhetd. Az aprd, foldszintes épuletek
z&me az elmult 10-15 évben vagy tetétérrel bévilt, vagy jelentésen atépllt. A legtdbb beépitési
mod megtaldlihatd az utcdkban. Zartsord beépitési mdd jellemzi a Bastya utcdt, a Gdardonyi és a
Janicsdr utcdk egy-egy szakaszat. lkerhdzas beépités a Cecei Eva utcdban taldlhatd. Az
épitménymagassdg vdltozatos képet mutat a foéldszintes lakééplletek és az emeltes
lokéépUlletek sorakoznak a Bdstya utcdban és a Gdrdonyi utcdban is. A Bdstya utcdban az
egyoldali beépités, a vardrok, illetve a vasut terllete tdgas légtérardnyt biztosit. A S&nc elmult
15-20 évben beépilt része a Gardonyi utca északi szakasza, a Cecei Eva utca ikerhdzai, vagy a
Gdrdonyi kert mUvészlakdsai. Egyre tdobb lakdépulet épUl Ujjd, vagy Ujra a Szabd Sebestyén
utcdban is.

A vdarosrész jelentds mértékben aldpincézett. Részben a kordbbi sz8léhegyi hasznositds részeként,
részben a varhoz kapcsolddd kilsé kazamata-rendszer részeként. Kordbbi felmérések alapjdan
2500m2 feltdrt pincerendszer huzédik a telkek alatt, melyek egy része a kordbbi beomldsok
kovetkeztében tdmedékeltek. A kUlsé var terlletére &thizdédd kazamata dgak feltdrdsa még
varhatd. A varoskép dsszességében még 6rzi a régi képet. Néhdny, tdmegében, tetéformdjdban
kirivd épUleten kivll jovatehetetlen seb csak egy - két utcaszakaszon keletkezett. A varosrész
fekvésébdl, domborzatdbdl, a var kdzelségébdl addddan vdrosképi szempontbdl rendkivil
érzékeny.

Csaké vdarosrész hagyomdanyosan kertvdarosi jellegl. A beépités karakterét a domindnsan ikresen
csatlakozd-, kisebb részben szabadondlldéan épitett foldszintes, féldszint + tetéteres, magastetds
lakéépUletek hatdrozzadk meg. Ettél a karaktertdl csak az északi két szabadondlldan beépitett
telektdmbben, tédmbfeltdrdssal |étrehozott F+1 szintes épUlletegyUttes tér el, mind beépitési
karakterében, mind magassdgdban. A vdrosrészben értékvédelem alatt dlld épllet nem
taldlhatd. A terUletet északrdl hatdrold Hadnagy utca északi oldaldn a vdrosrész szomszédos a
védett Ersekkert terUletével, igy a Hadnagy utca melletti ingatlanokra kiterjied a védett kert
muUemiléki kdrnyezete.

Tihamér vdrosrész torténelmileg kialakult beépitési karaktere fdldszintes, zdrtsory, illetve
hézagosan zdrtsory beépités volt, az utcaképek zdartsdgdt legaldbb a tomor és fedett kapuval,
illetve keritéssel biztositottdk. A telek oldalhatdrdra jellemzéen oldalsd szarny épllt a kert
irdnydba, vdltozd hosszusdgban, mely a melléképUletekkel gyakran keresztszdrnnyal is kiegészUlt.
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A hagyomdnyos beépitési méd a Makldri Ut két oldaldn és az Ujsorra felfizdtt telkeken még
jellemzéen megmaradt, értéknek tekintendd. A Kertész utca szabdlyozdsi vonala mentén a
hagyomdnyos beépitési mod tovdbbélésével az éplletek szintszdma mdr megndvekedett, a
fokozatos dtépitések sordn tébbnyire F+1(+TT) szintes épUletek jdnnek |étre a kordbbi hatdlyos
terv alapjdn. A Kertész utca menti lakdtelkek kdzvetlen kapcsolatban vannak a témbfeltdrdsok
sordin létrehozott tdblbszintes épUletekkel, igy vdrosképileg fontos, megfeleld dtmenetet biztositd
szerepet téltenek be.

A hagyomdnyos beépitési karakter jelenlétén tUl jellemzéen Uj beépitési jelleg alakult ki a
kdzelmultban a Hadnagy utca, Hell Miksa utca és a Maklari Ut kdzti szakaszdnak két oldaldn a
lakoételep szomszédsdgdban alacsonyabb (F+2;3) de intenziv vdrosias beépitéssel. A magastetds,
- a telkeket zdrtsoran keretezd beépités a lakdtelepnél kevésbé bdntd beavatkozdst jelent a
hagyomdnyos karaktert illetéen; a Tihamér vdrosrész és a Makldri hostya kdzott egy intenziv, a
vdArosrészek beépitési jellegétdl idegen ,sziget” jott létre, mely falként vdlaszija el a két,
térténelmileg dsszendtt vdrosrészt. A fdsitott utcdk — a beépités jellegén tUl — meghatdrozzdk a
varosrész karakterét.

A Makldri héstya keleti részén a tobb szdz méter hosszU szerkezetalakitd utcdk mentén (Makldri
Ut, Kertész utca), a telepllés, jellemzéen zart, elsGsorban zdrtsord beépitési mdéddal beépllt
telkek dltal meghatdrozottan. Néhdny helyen a beépités csak hézagosan zdrt, de a zdrt
karaktert ezekben az esetekben is biztositjdk a zart jellegU keritések, illetve kapuzatok.

A Makldari Utrél nyild keresztutcdk esetében a hézagosan zdrtsorU beépités a jellemzd, de néhdny
telek esetében utcdra merdleges tetdégerincy kontyolt épullet is taldlhatd a hézagosan zdrt és
zArtsorU beépitést jellemzd, utcdval pdrhuzamos tetdgerincl éplletek mellett.

A Makldari héstya keleti terlletének beépitési karaktere tipikus hostyai jellegzetességekkel
rendelkezik. A hoéstya terlletén jellemzéen a telkek északhoz kdzeli oldalhatdrdn az épUletek
oldalszadrnnyal rendelkeznek vdltozd mélységben. Szélesebb telkek esetében az oldalszarny
mindkét oldalhataradn megismétlédik. A hagyomdnyos hostyai karakter: A XVIIL=XIX. szdzadban a
varosfalon kivil — a vdroskapuk elétti terlletek beépitése. Tobb szdz méter hosszU utcdk mentén
az utcavonalra jellemzéen nem merdleges hatdrvonall telkekkel. Altaldban az egy témbdn
bellli telkek az egyik utca mentén hosszabbak, a mdsik utca mentén révidebbek.

A keresztutcdk mellett kis telkekkel zdrtsord épuUletekkel, vagy zdrtsorl utcaképet alkotd Un.
hézagosan zdrtsord, az utcdval pdrhuzamos tetégerincl épulletekkel (az oldalhatdron dllé
hdzakat épitett kapuzat, tdmor kerités koti Ossze), jellemzéd a telek egyik vagy mindkét oldaldn
hatranyUld oldalszarny, esetenként az udvar és a kert kdzotti keresztszarny, kisméret( telkek
esetében a hdatranyuld szérny (&triumos jellegl beépités), utcdra merdleges tetégerincl kontyolt
lokéhdzakkal, fedett zdrt kapuval, szélesebb teleknél tomor keritéssel. Mindkét esetben
utcavonali — el&kert nélklli — beépitéssel.

Az utcaképet a zartsdggal 6sszeflggésben az utcdval pdrhuzamos tetégerincl beépités jellemzi,
a Makldri Ut déli szakaszdn a keleti oldalon a Folyds utca térségéig, valamint a nyugati oldalon o
Szarvas-térig foldszintes, mdsutt F-F+1 szintes magassdggal. A Makldri Ut menti beépités foldszintes
jellege olyan beépitési karaktert képvisel, melyet jelen szabdlyozds meg kivan &rizni a
keresztirdnyU Agyagos utca és Mély utca mentén kialakult féldszintes beépitéshez hasonldan.
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A kordibbi rendezési tervek elbirdsai alapjdn a Kertész utcai beépités heterogén magassagu, itt
az utcakép egységességének elésegitése érdekében az F+1 szintes éplletek épitését lehetdvé

kell tenni.

Eger keleti vdrosrészében a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Misztérium

kezelésében lévé belterileti ingatlanok:

Nétlen Tisztiszalld

kivett

Leigénylés benyujtva: 2004.
marc.
302/2004.(V1.24.) kb6zgy. hat.:

I 4978 Eger, Kossuth L. u épulet 1460 Kollegium, dickotthon tulajdonjogra nem tart igényt
Leigénylés 2007. junius 28 ,
2008. februar 5.
Leigénylés benyujtva: 2007.
Hadkiegészité Kistérsegi lgazgatdasi janius 28, 2008. fe,brugr 5
X . feladatok, Hm versenyeztetés nelkil
Parancsnoksag kivett L L AT
. . Okmdanyiroda, kivanta értékesiteni az
2. 3252 Eger, dllami 5943 P L . .. L
Hatvanasezred tervlet | Gydmhivatal, kérzeti ingatlant az &nk. részére
’ kiemelt épitési 76/2008.(11.28.) kgy. hat.: a
u.3. S - o .
hatésagi feladatok Kézgydlés az ingatlan
megvételét nem tdmogatja
. . Egészségugyi Leigénylés benyujtva: 2007.
Dobo Istvan | Kivett rehabilitacios kézoont, — janius 28, 2008. februar 5.
3. Laktanya épllete ) . 3 ha L .
3257 . allami Oktatdsi centrum (Alt.
Bem tdabornok u. 3. . 7675m2 . .
terUlet 1. isk. + gimn. +
felnéttképzés.)
A meglévé és a Leigénylés benyujtva: 2007.
javasolt egészseglgyi, | junius 28, 2008. februar 5.
Bem tdbornok u. 3. . rehabilitdcios Epitéshatdsagtol jogerds
Konyha és kivett kézpontot, oktatdsi fennmaraddsi engedél
4. 3827/1 yhaes Gllami 9001m?2 ponfot, oxtd r geacly
gyengéelkedd . centrumot (dlt. isk. + megkérése folyamatban.
) terGlet I. . L s PN o oyn s
ingatlana gimn.+ felnéttkepzées) Bérleti szerzédés aldirdsa
kiszolgdld folyamatban.
|étesitmények
Leigénylés benyujtva: 2007.
Bem t&bormok u. 3 kivett 1 ha jdnius28., 2008. februar 5.
5.1 3827/3 . ©T L dllami Sportpdlya Epitéshatdsagtol jogerds
Sportpdlya . 6824m? i .
terGlet I. fennmaraddsi engedély
megkérése folyamatban.
A Szerkezeti terv Leigénylés benyujtva: 2007.
szerint: Intézményi janius 28.
Kivett hattérrel 6sszekapcsolt - 575/2007.(XI1.13.) kdzgy. hat
: . . 6ha lakéfunkcid. 239.210.400Ft bruttd vételdron
6. : 2881/4 : Kisasszony utca allami . P, . .
. 8559 Bérlakdsepités (PPP az ingatlan megvétele
terGlet I.
rendszerben)
csomobpont atépités
(24sz. f6Ut-Baktai Ut)
7. ¢ 2881/1 Kisasszony utca kivett 61 Kozlekedési terllet Leigénylés benyujtva: 2007.
beépitetl junius 28.(Hm részérél az
en terUlet értékesitési kdrbdl kivéve,
szUkségUk van az Utra.)

KézmUellatottsaga

o vezetékes ivéviz elldtottsag 95.5%

o kdzcsatorna elldtottsdg (szennyviz elvezetés) 86,2 %

o fOldgdz ellGtottsdg 96,3 %

e vilamosenergia elldtottsdg 100,0%-osnak tekintheté
o vezetékes tavkdzlési elldtottsdg 95 %
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Uthdlézata, kézlekedés

Tihamér vdrosrész: A Makldri Ut jelenlegi szabdlyozdsi szélessége 20 m, a 2x1 sdvos Ut és parkolds
szdmdra megfeleld. Déli csatlakozdsa a Kertész utcdhoz kedvezdbtlen, a putnoki vasUtvonal
szintbeli keresztezésének kdzelsége miatt. A Homok utca kozterUleti szélessége 12 m, az Utpdlya
szélessége 5- 6 m.

Csaké vdrosrész: A vdarosrész tengelyében hizdédd Mocsdry L. utca - Tinddi Lantos Sebestyén
utca 2x1 sd@vos, kdzterlletének szélessége 18 m.

A keleti varosrész szélén haladna at az Eger varosat elkerGlS tervezett keleti tehermentesitd Ut. Az
elkeril& Uf, mint az orszagos kézUthdldzat része, az E-D-i irdnyU elemek tehermentesitésére és a
koézuthdldzati szerkezet hidnypdtldsdra tervezett. Szerepe egyrészt az orszdgos mellékutak
szinvonalasabb kapcsolatainak biztositdsa, masrészt a 25. sz. f60ttal pdrhuzamosan egy Uj, E-D-i
iradnyu szerkezeti elemként, a féUt atkelési szakaszanak forgalomcsillapitdsa. A varos szerkezeti
tervében szerepld nyomvonal alapjdban két Utemre tagolhatd, egyrészt a Kistdlyai Ut és a
Cifrakapu u.(Eger elkerUlése), mdasrészt a Cifrakapu u. és a 25. sz féUut északi csatlakozdsa
(Felnémet elkerUlése) kdzotti szakaszokra. Az Ut egri szakaszdnak megvaldsuldsa redlisabb, mig a
felnémeti szakasz megépuUlése csak nagytavban valdszinUsithetd.

A keleti vdrosrészen halad &t az Eger-Putnok B2 kat. (a felnémeti vasutdllomdsig villamositott,
onnan diesel UzemU) vasuti mellékvonal. Az Eger-Putnok vasuUtszakaszon éjjeli iddszakban nincs
forgalom, nappali idészakban is a forgalom igen kismértékl, a zajterhelés messze hatdrérték
alatti a referencia tavolsagndl, a vasuttdl 25m-re.

Zoldfelilet

A Sdnc vdrosrészt a zdldfellleti rendszerhez a vdrosrész a kisvarosi kertek kapcsoljdk, a vonalas
z6ldfelUleti elemek hidinyoznak és a kdzparkok nagy fellletei is hidnyoznak.

Csaké az egyik legkedvezdbb beépitési adottsdgokkal rendelkezd vdrosrész Egerben. A
jellemzéen kertvarosi beépitéshez tartozd kertekkel és Ut menti fasorokkal kapcsolddik a varos
z6ldfelUleti rendszeréhez.

Tihamér az egyik legsUribben lakott vdarosrész Egerben. A jellemz&en nagyvdrosi és kisvArosi
beépitéshez tartozd kdzkertekkel kapcsolddik elsdsorban a vdros zdldfellleti rendszeréhez.
Jelentds szerepet kapnak a zoldfelUleti rendszer biztositdsdlban a szerkezeti jelent&ségU
zOldfelUleti elemek és az utak menti fasorok. Az Eger-patak szerepe ebben a vdrosrészben (és
Csdakd vdrosrészben is) kevés szerephez jut.

A Makldari héstya keleti részén taldlhatd lakdtelepek (mind a nagyvdrosi, mind a kisvérosi
besoroldst lakdtelepeken) kdzkertiei tobbnyire intenziven fenntartott, jelentés fa és
cseriedllomdnnyal bird fellletek. Az 1950-70-es években épUllt lakdtelepekhez készUlt kdzkertek
mdadra jelentds, tobb helyen védelmet is érdemld névénydllomdnnyal birnak. Tovdbbi jelentds
z6ldfelUletet jelentenek az itt taldlhatdé temetdk (RoOkus és Rozdlia temetd) és a fdiskola
intézménykertje.
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Kuilterulet

Eger keleti varosrészében két jelentdsebb bdnya taldlhatd, melyek mikédésével hosszabb tdvon
is sz&amolni kell:

e Egerl.-agyag" védnevy, Eger |. szadmU Merengdé-volgyi agyagbdnya,
e Eger|V.-riolittufa” védnev(, Eger Tihaméri riolittufa bdanya,

Mindkét bdnyaterllet jelentds tdjsebet okoz és turisztikailag frekventdlt terlleten taldlhatd. Eger
kodzigazgatdsi terlletén a meglévd bdanyatelkek nem bdvithetdk, kizdrdlag Ujabb bdnyatelkek
jeldlhetdk ki.

A keleti varosrészben taldlhatd az Apolld sportreplldtér, mely jelenleg sportcéld Uzemeltetésy,
tovdbbd a kUlterUleti részen taldlhatd egy lovastanyais.

A jellemzd széléterlletek a kdvetkezdk: Almagyar-tetd, Merengd-dilé, Aimagyar-ddld, Almagyar-
domb, Képoros-tetd, Tihaméri-sz8lék.
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A keleti varosrész SWOT analizise

Erésségek

Turisztikai dgazatok széles spektrumdnak jelenléte
(panzidk, éttermek, lovastanydk)

KUlterUleteken jelentds sz816sok, hozzdjuk kapcsolddd
bordszatok

Nincs jelentds kdrnyezetszennyezd ipar

A belvdros illetve a turisztikai és kiskereskedelmi egységek
kézelsége

Magas tarsadalmi statusz, kedvezd tuddsbdzis, jelentds
értelmiségi réteg

Torténelmi hostyai utcakarakter jelenléte

A Makldri-héstya terUletén 1évé lakdtelep kdrnyezete j6
dllapotu

Fdsitott utcdk, a lakdtelepek zoldje gondozott
KultUrtdijjal vald kdzvetlen kapcsolat

A vdrosrészben taldlhatd az egri vasutdllomds, valamint a
Vdar mellett egy vasuti megdlldhely

Apolld sportrepUlétér

Nyugalmas, kedvezd kisvdrosias hangulatd varosi
kérnyezet

Féiskola jelenléte a varosrészben (oktatdsi jelleg/campus)

Gyengeségek
A vasutdllomds nem megfeleld dllapoty

A Belvdros megkozelitése nehézkes a vasutdllomas
irdnydabdl

Belsé kdzlekedési kapcsolatok, parkolds megoldatlansdga
A keleti tehermentesitd és elkerUlé Ut még nem épllt meg
Kerékpdrutak hidnya

Elhanyagolt temetdkert (Rokus)

Megfeleld nagysdgu zoldfellletek hiGnya a vdrosrészben
Vdrosi informdcids - tdjékoztatdsi rendszer hidnya

Magas ingatlandrak

Infrastrukturdilis fejlesztések relative magas koltségszintje

Jelentds tdjsebeket okoz a vdrosrészben mikddd két
bdnya

Lehetéségek

Bordszat, szélészetek, bortermelés komplett
|&atvanyossagként torténd kihaszndldsa

Meglévé varosrészen belUli vasuti infrastruktira helyi és
varosi érdekeltségl haszndlata

Intermoddlis csomdpont kialakitdsa, vasuti és kozoti
témegkdzlekedés Gsszekapcsoldsa, atszAlldsi lehetdségek
javitasa

Keleti tehermentesité Ut megépitése, kodzlekedési
kapcsolatok javitdsa

Kerékpdrutak, parkoldhdzak Iétrehozdsdval részben
tehermentesithetd

Az intermoddlis csomdponthoz kapcsolddd Uj
kereskedelmi és gazdasdagi alkézpont kialakitdsa

Oktatdsi jelleg erésitése a féiskoldval egyUttmikddésben

Veszélyek

Hatranyos kézlekedési kapcsolatok fennmaradnak (a
tehermentesité Ut megépUlése elmarad)

A varosrész Utjainak tulterheltsége fokozddik

A parkoldsi problémdk tovdabbi erésddése féként a
Belvdros irdnydban

Kvalifikalt munkaerd, illetve végzés didkok elvandorldsa

Kérnyezeti és rekredcids értékek, a varosrész kilterlletein
taldlhatd kultdrtd] jelentésége csdkken
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