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5. NYUGAT VAROSRESZ

Terileti hatérai

Eszakon a Baktai utca és a Kisasszony utca, keleten a Vitkovics Mihdly utca, a Tondér park és a
Barkdczy utca, délen az Arpdd és a Szaldki utca hatdrolja.

Lakossaga: 12 444 {5 (2001-es adat)
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Torténelme, kialakulasa

Nyugat vdrosrész teriletei: Kdarolyvdros, Hatvani héstya északi  része, HajdUhegy,
Szépasszonyvolgy, ROzsdsduld.

Kdrolyvaros, mely Eszterhdzy Kdroly idejében épult ki, a torténelmi belvdroshoz nyugatrdl
csatlakozd terlleten taldlhatd. Legkordbban beépllt része a Sertekapu utca és a Kisasszony
utca kdzott, mozgalmas terepadottsdgokkal rendelkezd északi terllet, melynek legmélyebb
vonala — a Kisvolgy utca — a Sertekapu utcdhoz &tlds irdnybdl csatlakozd, karakteres terlleti
struktUrdt hatdroz meg. Ezt a morfoldgiailag determindlt, organikusan létrejott struktirdt egésziti ki
az 1700-as évek mdsodik felében Eszterndzy Kdroly pUspdk tudatos vdarosépitd tevékenysége
kdvetkeztében létrejott merev, derékszogl utcahdldzat, illetve témbstruktira, mely Kdrolyvdros
jelentds részére kiterjed.

A Hatvani héstya a tébbi héstydhoz hasonldéan a XVII. szdzadban épult ki. Az egykori kUlsé
varosrészek, a hdstydk hdzai tébbnyire kis telkekre épUltek. Olyan kicsire, hogy a lakdhdz mellett
annyi hely maradt a szomszéd portdig, hogy csak a széles nagykapu fért el rajta. A mult szdzadi
hagyomdnyokat még érzé hdzak kapuja szervesen hozz&épUlt a homlokzathoz, Ugyhogy az utca
zArt sorU beépités képét mutatja. Ezek a kapuk kétszarnylak és deszkdbdl késziltek, kiskapu
nélkll, mert arra mdr nem volt hely. A régi héstyai hdzak nagyobb része kébdl készil, mely az
utcai homlokzatot is meghatdrozta annyiban, hogy a sokszor kontyolt nyeregtetd alatt tdbbé-
kevésbé diszitett, vakolt oromzat 4llt.

A Nyugati varosrész legfébb nevezetessége a Szépasszony-volgy. A volgy nevéhez legenddk
sora fUzédik. Bakd Ferenc néprajzkutatd szerint a "Szépasszony" az ésvallds egyik istenasszonya
volt, Vénuszhoz hasonld alak, a szerelem istenndje. Neki mutattak be dldozatot ezen a helyen. A
foldmUvesek egy hiresen szép asszonyrdl mesélnek, aki itt drusitotta az egyik pincében a j6 egri
bort. Mdsok szerint egy Uri villa kikapds szép asszonydrdl kapta nevét a volgy. A levéltdri adatok
alapjdn nem dllapithatd meg egyérteimien a név eredete, mint ahogy az elsé pincék
épitésének ideje sem. A volgy Oregsordnak kialakitdsat 1774-ben kezdték pUspdk-foldesuri
engedély alapjdn. A pinceépitést fokozta Barkdczy pUspdk gazdasdgpolitikdja, aminek
kévetkeztében fellendUlt a bortermelés, kialakult a bor piaca, tehdt szikség lett megfeleld tarold
helységekre. 1781-ben mdr 32 borospincérdl szdmol be egy &sszeirds. Az egri bor hirneve az
elmult évszdzadban szorosan kapcsolédott dssze a tdébb mint 150 pincét szamldld Szépasszony-
volggyel. A vélgy mai pincecsoportja a ll. vilkighdborit kévetéen, a foldreform utdn épllt meg.

Eger és a kérnyékén taldlhatd pincék, kevés kivételtdl eltekintve, riolittufdba vagott lyukpincék. A
riolittufa kivaldan alakithatd, benne a bor dllandd 10-15 °C-os hémérsékleten tarthatd. Sajatos
tipust alkotnak, eltéréen az alfélddn haszndlatos, bdr foldalatti, de tégla- vagy kéboltozatos
pincéktdl, vagy a Dundntul egyes borvidékeinek a fold folé épitett k& vagy borona préshdz
pincéitél. Az emlitett Dundntili és az Eszak-Magyarorszdgi forma kdzot a 1ényeges kildnbség
abban dll, hogy mig a Dundntuli pincék keletkezésekor a borhdz volt az elsé, addig Egerben és
kdrnyékén a foldbe vdijt Ureg, mig a bor taroldsdnak és érlelésének helye, melyhez csak késébbi
id6kben jdrult a borhdz.

A Szépasszony-volgy terllete az egri pUspdk tulajdona volt. Pincét vagni csak a pUspdk
engedélyével lehetett. igy alakulhattak ki a csoportos, egyidejlleg vagott, utcdba rendezéddtt

pincék sorai.
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Lakossaga

Eger varosdra és a Nyugat vdrosrészre vonatkozd demogrdfiai KSH adatok (2001-es Népszamldlds
adatai):

Mutaté megnevezése . Eger N,yugc,m
Osszesen vdrosrész
Lakénépesség szdma 57 986 12 444
Lakénépességen belll 0-14 évesek ardnya 14,7 13,1
Lakénépességen belll 15-59 évesek ardnya 66,5 64,0
Lakdnépességen belll 60- x évesek ardnya 18,8 22,9
Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék ardnya az aktiv
. . . 15,4 10,9
koruakon (15-59 évesek) belll

FelséfokU végzettségliek a 25 éves és idésebb népesség ardnydban 22,3 29,4

Rendszeres munkajdvedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv korbakon

. . 40,7 ,
(15-59 évesek) beldl 0 358
Legfeljebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék és rendszeres

x . . . . 10,3 7.3
munkajévedelemmel nem rendelkezdk ardnya az aktiv koruakon belul
Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen belll 55,9 60,0
Foglalkoztatott nélkUli hdztartdsok ardnya 36,1 36,6
Allandé népesség szama 55051 12171

A Nyugati vdrosrész korcsoportonkénti megoszidsdbdl leolvashatd, hogy a vdrosrész jellemzéen
eléregedd: a vdrosi atlagndl magasabb a 60 év felettiek ardnya is, ugyanakkor alacsonyabb a
0-14 év kdzottiek szama.

Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék ardnya az aktiv kordakon (15-59 évesek)
belll: 10,9%, mely jelentésen alacsonyabb a vdarosi atlagndl, leolvashatd tehdt, hogy a vdrosrész
tuddsbdzisa magas. Ezt mutatja a felséfokl végzettséglek magas ardnya is: 29,4 %.

Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék és rendszeres munkajdévedelemmel nem
rendelkezék ardnya az aktiv kordakon belll: 7,3%, mely aldtdmasztva az elébbi adatokat szintén
azt mutatja, hogy a vdrosrészben a magasan kvalifikdlt lakosok élnek. Ebbdl kdvetkezik, hogy a
vdrosi Aatlagndl jelentésen magasabb a vdrosrészben a foglalkoztatottak ardnya is az aktiv
korUakon belll. A foglalkoztatott nélkUli hdztartdsok vdarosival megegyezd ardnya az idéskordak
magas aranydnak tudhato be.

Gazdasdga

A kereskedelmi és vendégldto-ipari [étesitmények szdma ebben a varosrészben egyre nd, mivel
Eger egyik f&6 latvanyossdga, a Szépasszony-volgy itt taldlhatd. Felmérések szerint az Egerbe
I&togatd turistdk kozUl a legtobb elldtogat a Nyugati varosrész hires pincesordhoz.

e Kereskedelem terUleti koncentrdcidja magas

e Borkultura hagyomdnyai jellemzéek

e Tarsadalmi stdtusza magas

Illll(?&n
143 multiply consulting



EGER Megyei Jogu Vdros Integrdlt Varosfejlesztési Stratégia W

Agria Park

Eger térténelmi belvdrosdhoz kbzel, az 1896 ota itt dlld, egykori Egri Dohdnygydr épUletének
rehabilitdldsaval alakitottdk ki az Agria Park bevdsdridkdzpontot. A bevdsdridkdzpont a
Belvdrosban jelen 1évé piactér sokszinUségének és sétdldutcdk nylzsgd hangulatdnak
alternativdjaként jelenik meg. 2008. mdrcius 7-én nyilt meg a 2005-ben pdlydzat keretében Kkiirt,
15 honap alatt megvaldsult fejlesztés. A kdzel 22000 m2 alapteriletd bevdsdrlokdzpont hdrom
szinten Uzleteket, kidllitdsokat, programokat kindl és felljitott &sfds parkkal rendelkezik.

A Park épitése és kivitelezése sordn a befektetd célja egy olyan épUletegyUttes kialakitdsa volt,
amely megdrzi és illeszkedik a térténelmi vdarosképhez, és méltd utddja lehet az itt alldé egykori
dohdnygydr épuletének. A bevdsdrldkdzpont egyedildlld a hazai piacon, rendhagyd
koncepcidja — a hagyomdnyos és modern kUlsé, valamint a funkciondlis belsd terek 6tvdzése —
ugyanis egyedi megjelenést kdlcséndz a komplexumnck.

Funkcidellatottsaga

F&ként a Szépasszony-volgyében taldlhatdk idegenforgalmi és kereskedelmi Iétesitmények,
valamint az Ujonnan megépllt Agria Parkban. Kdrolyvdros terlletének domindns részét a
lakéterUleti funkcid jellemzi, valamint funkciondlis adottsdga, hogy a Belvdros szomszédsdga
kovetkeztében terlletén az alapfokl intézményeken tul vdarosi, illetve megyei szintl elldtdst
szolgdld intézmények is taldlhatdk (kdzépiskola, foldhivatal, birdsdg, szabadiddkdzpont, stb.)
melyek terUletét a TSZT kdzponti vegyes terlletként jeldli ki, de terlletbdvitéssel jard fejlesztésiket
nem irdnyozza elé.

A vdrosrész egyedi adottsdga funkciondlis szempontbdl, két nagykiterjedésU, terlletigényes
létesitménye a laktanya, valamint a volt dohdnygydr épUletében kialakitott Agria Park, mely a
kistérség legnagyobb bevdasarld-, szolgdltatd és szérakoztatd komplexuma.

A vdrosrészben taldlhaté az APEH Eszak-magyarorszdgi Regiondlis Igazgatésdga, mely 2007.
janudr 1-jén, kézigazgatds korszerUsitési folyamat részeként jott 1étre. Harom kordbbi igazgatdsdg
és illetékhivatal feladatait 1atja el Heves, Nogrdd és Borsod-Abauj-Zemplén megye terGletén.
Ebben a vdrosrészben taldihatd a Vdllalkozdk HAza Szervezd és Szolgdltatd Korldtolt FeleldsségU
TArsasdg is.

A Nyugat vdrosrészben taldlhaté a Hatvani temetd, valamint az Urna temetdis. Ebben a
varosrészben, a Belvdros vdarosrésszel kdzvetlen hatdros terlleten kapott helyet a Heves Megyei
Birdsdg, valamint az Egri Varosi Birdsdg épllete is, ezek mellett kdzvetlenUl taldlhatd az egri
BUntetésvégrehajtdsi Intézet. A Bem tdbornok utcdban helyezkedik el a Varosi Elldtd Szolgdlat, és
a Vdrosi Sportiskola. A vdrosrészben taldlhaté még ezeken feldl a Méra Ferenc Altaldnos Iskola és
Elékészité Szakiskola, az Egri Autistak Specidilis Iskoldja és Ovoddja is.

Utcaszerkezete, megkézelithetésége, teriletei, szabdlyozdasa

Kdrolyvaros, ez a mérnoki tevékenység eredményeképpen kialakult szabdlyos vdrosrész a
Székesegyhdz mogotti vasartérig, illetve a jezsuitdk kertjéig kiterjedt (dr. Nagy J&nos utca — Bem

tdbornok utca vonaldig).
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A Kdrolyvdrost jellemzd, viszonylag homogén utcahdldzat szempontjdbdl jelentds beavatkozdst
jelentett a 25. sz&mu f&kdzlekedési Utnak a Vorésmarty-Bartalos utcdk nyomvonaldra térténd
athelyezése az 1970-es évek végén. A forgalmi Ut mintegy ,szétfesziti" a nem ilyen forgalmi
funkciora tervezett utca- és tdmbszerkezetet, északi szakaszdn — a Kisvélgydn dtvezetd hid
kdvetkeztében — pedig megoldhatatian vdrosszerkezeti konfliktust okoz.

Kdrolyvaros jelenlegi telekszerkezete a terUlet kialakuldséval, beépllésével Gsszeflggésben
kUlonb6zb karakteres ,,mintdkat " jelenit meg. A legkordbban beépllt terllet a Kisvdlgy utcdra,
mint k&zterUleti tengelyre felf(z6d& térség telekszerkezete jellegzetes hdstyai karaktert 10kroz.

A viszonylag szUk utcai fronttal rendelkezé telkek mélysége a terepadottsagok figgvényében
valtozé. A Kandra Kabos és Bocskai Istvén utcdk a Kisvolgy utcdt Y alokban metszik,
taldlkozdsukndl jellegzetes amorf kdzterlleteket hozva létre. Ez az a térség, ahol egyfajta
~kOzponti hely” alakult ki, pincékkel, borhdzakkal.

A telepUlésszerkezetileg védendd hosszirdnyU utcdkra merdleges utcdk, kdzok mentén a héstyai
karakterre jellemzd aprételkes szerkezet alakult ki (pl: Nyil utca mentén).

Eger vdrosdhoz kapcsolddd hostydk kézUl a Hatvani héstya elséként alakult ki az orszdg belsé
terlletei felé vezetd Ut mentén. Mai napig fennmaradt, torténetileg kialakult kdzterUleti- és
témbstruktirdja jellegzetes: az Arpdd utca — Kohdry utca vonaldtdl északra esd terlleteken
hatdrozottan a volt vdroskapuhoz irdnyuld tendencidt jelenit meg, mig az Utvonaltél délre esd
varosrész kdzterlleti- és tdmbszerkezetét elsésorban a terllet morfoldgiai adottségai hatdrozzdk
meg.

Az Arpad utca — Kohdry |. utca két oldaldn kialakult varosrész tdmb- és telekszerkezete eredetileg
tipikusan hostyai karakterd volt. Az dtmend Uttdl északra — a Belvdros irdnydba — fekvd tdmbok az
1970-es — 1980-as években radikdlis beavatkozds kdvetkeztében alapvetden datalakultak. A
nagyobb méretl telkekbdl dlld telektombdk belll a telepszerd, koncentrdlt lakdsépités
terUleteivé vdaltak, az eredeti telkek leszabdlyozds utdn megmaradt része keretként kiséri a
kdzterlleteket. Az eredeti telekstruktUrdbdl ezekben a tombdkben csak torzd maradt.

A Szvorényi J. Uttél nyugatra, az utakra szervezddd hostyai beépitési karakter fellazul, a késébb
beépllt tdmbdk kertvarosi karaktert mutatnak. Az Aimdasi Pdl utca ikres, eldkertes beépitésy
szakaszdt a legutdbbi években készllt sorhdzas beépités folytatja az elébbitdl és a hdstyai
karakterbdl is eltérd telekszerkezettel.

Lakas- és éplletdllomanya, beépitési modja

Eger vdrosdra és a Nyugat varosrészre vonatkozd KSH adatok (2001-es Népszadmldlds adatai):

Mutaté megnevezése Eger dsszesen : Nyugati varosrész
Lakésdllomany (db) 23 505 5 444
Alacsony komfort fokozatU lakdsok ardnya 6,5 7.1

Kdrolyvarosban a hostyai karakter( telekszerkezet a Sertekapu utca-Vorésmarty utca-Kilidn utca
vonaldig ismerhetd fel. Ettél délre a volt vasdrtér, illetve a jezsuitdk kertje tertletéig teried az
Eszterndzy Kdroly pUspok dltal parcelldztatott terllet, a homogén, tervszer( telekosztdsu témbok
zArtsorU beépitésével 1étrejott ,kdrolyvarosi” telek- és beépitési struktira. Az eredetileg 500-700
m2-es telkeket illetéen a késébbiek sordn kétféle tendencia figyelheté meg.

mnc}
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Egyrészt spontdn mdédon megindult a telkek elaprézéddsa az eredeti telkek hosszirdnyU (utcai
telekhatdrra merdleges) megosztasdval. Mdsrészt az utdbbi évtizedekben - féleg jelentésebb
utak mentén — az eredeti telkek dsszevondsdval kialakult nagyobb telkeken a hagyomdnyosan
foldszintes, vagy féldszint plusz egy emeletes épUletek helyén tdbb emelet magassdgu éplletek
jottek 1étre. Ebbdl a szempontbdl a legdurvdbb beavatkozds a Csiky Sdndor utca és a Rdzsa
Kdroly utcdk kdzdtti hosszU tdmb esetében regisztrdlhatd, ahol a Rézsa Kdroly utca mentén F+3,
F+4 szintes ,,Uszbtelkes” beépités jott [étre lakdtelkekbdl egyesitett kdzterlleten, a tdmbbelsében
elhelyezett F+4 szintes lakdhdzakkal.

A telekmegosztdsi, illetve a telekegyesitési torekvések kdvetkeztében Kdarolyvdros eredetileg
homogén telekszerkezete differencidlodott, de az utcaszerkezeteknek a nagy része megmaradt.
A tovdbbi telekaprézédds, illetve a tllzott mértékl telekdsszevondsok megakaddlyozdsa
érdekében az dvezetekhez rendelt | kialakithatd legkisebb telekméret”, illetve a telekalakitdsra
vonatkozé illeszkedési szabdly (HESZ) nyUjt szabdlyozdsi eszkdzt, biztositva a kdrolyvdrosi karakter
fennmaraddsat.

A Hatvani héstya terlletén a beépités karaktere szorosan 6sszeflgg a tdrténetileg kialokult
telekszerkezettel. A hostyai beépités jellemz&je a zdrtsdg, keskenyebb telkek esetében zdrtsory
beépitéssel, szélesebb telkek, illetve kisebb éplletek esetében hézagosan zart beépitéssel, zart
keritéssel és kapuzatokkal. A fontosabb Utvonalak mentén elhelyezkedd lakétémbok jellemzd
magassdga a F+T-es, fokozatosan zdrédd hézagosan zdrtsord beépitéssel. Az Almdsi Pdl utca
mentén kialakult kertvdrosias beépités ikresen, illetve szabadondlléan elhelyezett épUletei
tébbnyire eldkerttel csatlakozva a kdzterllethez, a hostyaitdl eltérd karaktert képviselnek.

Egyedi értéket jelentenek a Dedk F. Ut keleti oldaldn épllt, tébbnyire helyi védelem alatt dllé
villdk, nemcsak egyedi épitészeti értékik, hanem egységes beépitési karakterlk szempontjdbdl
is. A viszonylag nagy telkeken, elbkertes beépitéssel |étrejdtt villasor szabadon dllo, és ikresen
csatlakozd éplleteket egyardnt tartalmaz, sét egy szakaszon a zdrtsordvda valds is megindult,
ennek ellenére az egységes elbkertek zoldfelUlete karakteres, az utca mdsik oldalatdl eltérd
varosképi megjelenést  biztositanak az  Ersek-kert  (Belvdros  vdrosrészben  taldlhatd)
szomszédsdagdban.

KézmUellatottsadga

Eger gdzelldtdsa az orszdgos nagy-nyomdsu foldgdzhdldzatrdl torténd vételezéssel torténik. A
vdros az orsz&dgos nagynyomdsU hdldzat egyik gdédcpontja, a vdrosrészben taldlihatd Eger-
Hajduhegyi gdzdtadd-gdzfogadd és nyomdscsdkkentd dllomdsrdl induld nagy-kdzépnyomdsu
hdldzatok biztositjgk a térség gdzellatasat. Csapadeékviz-elvezetés, vezetékes viz, csatorndzds
megtaldlhatd.

Uthdlézata, kézlekedés

Itt halad &t a 25-6s szdmy féUt, 2x2 sévos, mely Eger legfontosabb orszdgos féuthdldzati
kapcsolata a belterUleti szakaszon. Az Ut a belsé észak-déli forgalom tengelye, szakaszonként a
forgalmat csak torléddsokkal képes lebonyolitani. Az 6ndllé balra kanyarodd sdvok hidnydban
kapacitds hidnyat elsésorban egyes csomdpontok forgalomszabdlyozdsa okozza. A Kisvolgy
utcdban taldlhatd egy fellljdrd a hostyai rév folot.
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A Dedk Ferenc utca (Belvdros hatdra) 2x2 forgalmi sdvos, csomodponijai jelzéldmpds
szabdlyozdstak, megfeleldé kapacitdssal. Kossuth  Lajos utcai  végcsomdpontjdnak
korforgalommd  alakitdsat  javasolja a telepUlésszerkezeti  terv. GyUjtéutként funkciondl
Kdrolyvdrosban a Baktai Ut - Sertekapu utca, Csokonai M. utca - Mindszenty utca - Kirdly utca,
Kisfaludy utca - Bem tdbornok utca Utvonalak, a forgalmi igényeknek megfeleld kapacitdssal.

A 255z, f6Ut és a Belvdros kdzott a Széchenyi utca - Csiky S. utca - Barkdczy utca vonala
kétiradnyl forgalmy, fontos témegkdzlekedési Utvonal. Ebbdl a vdrosrészbdl kdzelithetd meg
Egerszaldk és Egerszoldt (2416 Ok. Ut). Ebben a vdrosrészben kerékpdrit nincs.

Kilterilete

A sz8lészettel foglalkozd terlleteken nadrdgszi-parcellds jellegl telekstruktira taldlhatd,
dltaldban keskeny feltdrd utakkal. Jellemzéen sz8lEmUavelésy telkek, gyUmodlcsds, kerthaszndlaty
terletek vegyesen helyezkednek el a vdrosrészhez tartozé kilterlleteken. Az Egerszolatra vezetd
Ut mentén (Rézsdsok terUletrész) mezdgazdasdagi terlleten ,szintiszta” lakdterlleti rész alakult ki,
egyértelmien megdllapithatd, hogy nem mezégazdasdgi miveléshez kapcsoldéddan, hanem
attél fuggetlendl.

ZoldfelUletei

A vdrosrészben nincsenek nagy zoldfelUlettel rendelkezd kdzparkok, kdzkertek, mégis ez a
varosrész az egyik legzdldebbnek érzékelhetd vdrosrész Egerben az utcdk intenziv zoldfellletének
koszonhetden. Mdsrészrél a csalddihdzas és az alacsony lakdsszdmu tdrsashdzak mégott mikddd
kertek intenziv fenntartdsa és jelentds fadllomdnydnak kdszénheti a varosrész ,,zold" jellegét.

A vdarosrészben taldlhatd négy kis felUletd kdzkert csak minimdlisan tudja biztositani az it élék
kozparki igényét, ezért tovdbb kell erbsiteni az utcdak zoldfelUleti intenzitdsdt egységes fasorok
telepitésével, a meglévd fak megtartdsa mellett. A Hatvani temetd kegyeleti parkként mikédik,
de a zbldfelUleti rendszerben a kdzpark nem tudja betdlteni a szerepét. A kis terGlet, az alacsony
mérték( zoldfelllet és a korldtozott funkcid mellett a terllet helyzete is hdtrdltatia a
haszndlhatdsdgi  érték noévekedését. Javasolt a kdzparki funkcidn bellli haszndlatvaltds
lehet&ségének mérlegelése.

A Rézsa Kdroly utca és a Csiky Sdndor utca melletti tdmbbelsében vald beépitések a
késébbiekben nem javasoltak, mert jelentésen csdkkentik a zoldfellletet. A mdr meglévd
tdmbbelsdi kialakitdsok kdérnyezete rendezett, intenziven fenntartott zéldfelllettel rendelkeznek,
de ezek mérete a ndvekvd gépjdrmUsz&m miatt folyamatosan csdkken. Ezt a tendencidt meg
kell akaddlyozni legaldbb a kételezd zdldfellleti minimum megtartdsdval. Sajdtos helyzettel
birnak a vdarosrészben a honvédelmi illetdéségU terlletek zdldfelUleti szempontbdl is, mindkét
tdbmbben jelentds idbs, nagyon értékes fadllomdany taldlhatd. A varosrészen egy patak is atfolyik.
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EGER Megyei Jogu Vdros

Integrdlt Varosfejlesztési Stratégia

A nyugati varosrész SWOT analizise

Erésségek

Szépasszonyvolgyi pincesorok, bordszatra és szélészetre
alapozott turizmus

Vendéglatdipari és szolgdltatd egységek magas
koncentrdcidja

A Belvdros kozelségébdl addddan alapfokd, varosi és
megyei intézmények kdzelsége

A Belvdros kozelségébdl addddan torténelmi és
idegenforgalmi latvanyossdgok kdzelsége

Tarsadalmi stdtusza magas

Toémegkdzlekedéssel kdnnyen elérhetd

Agria Park, mint Uj kereskedelmi komplexum

Nincs jelentds kérnyezetszennyezd ipar

Torténelmi utcaszerkezet (héstyai karakter, Karolyvdros)

Természeti terlletekkel vald kdzvetlen kapcsolat,
kiemelkedd tdiji adottsagok

Hasznosithaté terUletekkel rendelkezik (volt laktanya)

Nyugalmas, kertvdros tipust varosias kérnyezet

Gyengeségek

Koézlekedés szempontjdbdl Eger legtilterneltebb
varosrésze (25-6s Ut)

A 25-6s f6Ut kettévagja a varosrészt
Magas zaj- és légszennyezettség a 25-6s f&Ut mellett

Kodzlekedési kapcsolatok megoldatlansdga, parkoldsi
problémdk

Kerékpdrutak hidnya

Bizonyos terUletek hagyomdnyos hostyai karakterd
beépitése és éplletdllomdnya megvdltozott (Arpdd utca
—Kohdry I. utca)

A 25-6s f6Ut mellett karakteridegen beépitések
Osszefiggd zéldfellleti rendszer hidnya

Vdrosi informdcids - tdjékoztatdsi rendszer hignya

Infrastrukturdilis fejlesztések relative magas koltségszintje

Lehetoségek

Bordszat, sz8lészetek, bortermelés komplett
I&tvanyossagként torténd kihaszndldsa

A kistérség és a kdrnyezd turisztikai IGtvanyossdgok
Osszekdtése a Szépasszonyvolggyel

Intézménykertek és zdldfelUleti rendszerek kialakitdsa

M25 autdut megépilésével kdzvetlen kdzlekedési
kapcsolat a kdzUti gerinchdldzathoz

Keleti tehermentesité és elkerllé Ut megépulésével a
forgalomterhelés csdkken

A 25-0s f6Ut ternelésének csdkkenése kdvetkeztében
karaktermegdvdas

Veszélyek

Hatrdnyos kUlsé és belsé kdzlekedési kapcsolatok
fennmaradnak

Kérnyezeti értékek, a varost kortlvevd kultirtdj jelentésége
csdkken

A buszpdlyudvar kérnyezetében fokozddik a vdros belsd
részeinek forgalomterhelése

A Szépasszony-volgy elveszitheti kUlonleges atmoszférdjat
karakteridegen fejlesztés esetén

A 25-6s f6Ut forgalma tovdbb névekszik

A forgalmas f6Ut kdrnyezetében tovdbbi karakteridegen
beépitések jbnnek létre
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